-l.\LIain Bondu

De: Michael Perez <michael.perez@solroc.com>

Envoyé: 25 aoldt 2011 10:40

A: louison.fortin@mddep.gouv.qc.ca

Cc: Alain BONDU

Objet: RE: Plan de réhabilitation du site Saint-Urbain

Pieces jointes: Avis d'information public publié le 9 aout 2011.pdf; Avis de restriction d'usage.doc

Bonjour M. Fortin,

Veuillez trouver ci-joint I'avis d’information publique paru aujourd’hui mardi 9 aout 2011 dans le journal de Rosemont —
La Petite Patrie.
Aucune séance d’information publique n’a eu lieu car aucun retour ne nous est parvenu depuis la parution de Iarticle.

Par ailleurs, nous ne pensons pas qu’un autre réservoir souterrain soit encore présent sur la propriété :
- compte tenu que déja quatre réservoirs ont été démantelés lors des travaux de réhabilitation a I'extérieur
- compte tenu que ces réservoirs étaient de tailles importantes (plus de quinze métres de longueur pour trois
d’entre eux équivalent a des contenances d’environ 100 000 litres) et donc amplement suffisants pour
alimenter les précédentes activités qui étaient antérieurement présentes
- compte tenu que 60 a 65% des surfaces extérieures ont été excavées et réhabilitées.

Enfin, veuillez trouver ci joint I'avis de restriction d’usage reprenant les informations disponibles dans les différentes
communication ayant trait a ce sujet.

Merci et bonne fin de semaine.

Michael Perez
514-737-6541 #119

From: |ouison.fortin@mddep.gouv.gc.ca [mailto:louison.fortin@mddep.gouv.qc.ca]

Sent: 3 aolt 2011 14:01

To: michael.perez@solroc.com

Cc: yvon.goulet@mddep.gouv.qgc.ca; renee.gauthier@mddep.gouv.qc.ca; mbeausol@santepub-mtl.qc.ca
Subject: Plan de réhabilitation du site Saint-Urbain

Bonjour M Perez,

La présente est pour confirmer la conclusion de nos conversations téléphoniques du 1 et 2 aoft 2011
relativement aux Plan de réhabilitation du 6650 et 6666 Saint-Urbain 8 Montréal:

Nous vous demandons par la présente de :

1- Compléter les informations sur la tenue de la séance d’information publique (copie de 1’avis dans un
journal local, date de la parution, inscriptions, et s’il y a lieu compte rendu de la séance d’information
publique, etc..)

2- Fournir les raisons vous permettant d’affirmer que I’extérieur des batiments du terrains a 1’étude sont
hors de risque pour I’environnement et la santé humaine et exempt de réservoirs d’hydrocarbures.

3- Finaliser et formaliser I’avis de restriction selon les derniéres informations disponibles (intégrer les
dernieres références, s’assurer de la cohérence des affirmations de 1’avis et du contenue des derniéres
communications — ex : ciment époxyde, formater le document selon les normes, référer au ministére
selon le véritable nom. etc..)



Merci de votre collaboration.
Mes salutations

M Louison Fortin B. Sc. M.A.P.

Service des lieux contaminés et des matiéres dangereuses

Direction des matiéres résiduelles et des lieux contaminés

Ministere du Développement durable de I'Environnement et des Parcs
675, boul. René-Lévesque Est

9e étage, bte 71

Québec, Québec

GIR 5V7

Tél: 418- 521-3950 # 4685
Fax: 418- 644-3386
Courriel : louison.fortin@mddep.gouv.qgc.ca

De : Michael Perez [mailto:michael.perez@solroc.com]
Envoyé : 2 ao(it 2011 09:37

A : Fortin, Louison

Objet : Plan de Saint-Urbain

Bonjour M. Louison,

Voici le plan en couleur du projet de Saint Urbain pour vous aider a mieux situer les excavations.
Bien a vous.

Michael Perez

514-886-9348

From: solroc@solroc.com [mailto:solroc@solroc.com]
Sent: 1 aolt 2011 17:03

To: Michael Perez

Subject: Attached Image
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A en croire les auditions qui se sont recemment
déronlées, la premitre édition de cette téléréalité
culinaire nouveau genre concoctée par 'équipe
de production de Zone 3 sera enlevante.

Je dois dire qu'on est impressionnés, confie

NDI.

F tamerns en dumnum
B Bakom o marches on flve de verre

d'emblée le productenr de 'émission, Robert
Montour, entre deux andifions. Les candidats
sont forts, ils semblent trés motivés et ouverts 3
de nouveaux produits, On sent que la passion
pour la cuisine est importante an Québec .«
Des quelgue 700 personnes qui ont soumis
leur candidature, un peu plus de 250 ont été
sélectionnées et senls 100 candidats resteront
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'
JEa e 1% pour se mesurer entre eux. A Montréal, 50 cui-

sumers amateurs ont déflé en audition les 29 ¢t
30 jullet

Question de tester leurs connaissances
théonqgues et pratigues, les aspirants au prix de

8975, Pascal Gognon, Sﬁ-hu-d
514 327-6110
www.mondialuminum.com

ournal de Rosemont / La Petite-Patrie - www.journalderosemont.com

12 - Le mardi 9 aoiit 2011 -

AVIS PUBLIC

Avis public cn vertu de Uarticle 31,55 de La loi sur la qualité de I'enviroanemsent du Québes

Larticle 31.55 de la LQE, section protection et réhabilitation des terrains, prévoit une séance publique
d"mformation lorsqu'un plan de réhabilitation prévoit le maintien de sols contaminés en phxe. La
population est donc invitée le 18 aodt 2011 & 16400 au 6666, rue Samt-Urbain, Montréal

Les personnes intéressées & assister 3 la séance & information publigue doivent obligatoirement s inscrire
auprés de Araceli Valencia au 514 861 9675, entre 9h00 et 1700, avant Je 17 aoit 2001 & 17h00. Un
minimum de cing inscriptions est nécessaire.

Ré .
Les propnétaires, 9212-6804 QUEBEC INC, ET 9212-3371 QUEBEC INC., des immeubles of des

tcrmains situés aux 6650-6666, rue Saint-Urbain, Montréal, Québec, ont acquis ces bitiments afin d’en
faire de futurs bitiments résidenticls et des espuces paysapés.

Cependant, antéricurcment, ces propriétés éaient occupées par une ancienne propriété industrielle ayant
abrité une activité de fabncation, de peintures et de revétements d"adhésifs. Bien que 'ancien bitiment
dans lequel étalent exercées ces activités ait éé démoli lors de la construction en 1965-1966 des deux
bitiments sctuels, le proprictaire a procédé 3 la caracténisation des sols et de I'ean souterrine des deux
proprictés

Dans fe cadre de cette carcténisation environnementale, les résultats ont révélé que certams échantillons
de sols présentent des concentrations en plomb, e zine ¢t cn HAP qui excédent les critéres générigues
du MDDEP pour les sols. Ces sols ne respectent alors pas les critéres d'usage pour une utilisation
résidentielle de 1a propricté, Toutefors, les concentrations de ces métaux lourds dans |eau souterraine sont
mféricures aux nonmes de rejet des canx dans les égouts du MDDEP. Ainsi, afin d”évaluer si le mainticn
de ces contaminants dans les sols présentent des risquies pour la xanté humaine ou pour I'environnerment,
une évaluation des risques toxicologiques et écotoxicologiques ainsi que les impacts sur I'eau souterraine
liée & la qualité des sols a été réalisée.

L'étude conclue que dans ce cas précis de contamination sous les hitiments, et en consilérant ke niveau
d'exposition nul des réceptenrs écologiques ¢t humains, les sols contaminés peuvent étre maintenus
en place et aucune mesure de gestion implig une décont Lon n'est dée. Toutetors,
en raison du niveau de contamination décelé sur le site, il importe néanmoins de mamtens en tout
temps Iintégnité de la surface de recouvrement (dalle de béton) afin de " assurer que les sols contaminés
0 entrent pas en contact direct ou indirect avee les occupants ou les otilisateurs du site. Dans I éventualiné
ol des ravauy de comtruction ou d'aménagement nécessiteraient lexcavation des sols contamines,
la gestion des matériaux devrait alors se faire en respectant les normes et approches définies dans b

De cette fagon I'exposition poteatielle pour I'homme et pour les unimaux 3 ces contaminants est
considérée comme néghgeable. Aussi, les proprictaires «"engagent & respecter en oot temps le maintien
de intégrité de la surface de recouvrement afin d"assurer un environnmenemt des plus sécuritaines pour
la population avoisinante.

Pous plus de détails, les études précitées peuvent ére consuliées sur place au 6666, rue Saint Urbain,
Montréal pendant les heures noymales de burcan,

http://journalderosemont.newspaperdirect.com/epaper/fr/services/OnlinePrintHandler.ash...

Les chefs et juges de I'émission, Martin
Juneau et Giovanni Apollo, promettent de
donner du il & retordre aux concurrents.
{Photo : Geneviéve Girard)

100 0003 ont dit se soumettre i quelques exer-
cices. Au menu: un long questionnaire sur
I'alimentation, oi ils devaient, par exemple,
identifier un fruit exotique on une sorte de
Pate méconnue, tne coupe de légumes tout en
comversant et um petit test photo

FAIRE FACE AUX CHEFS
Les chefs Giovanni Apallo et Martin Junean,
dont la réputation n'est plus a faire, ont été
mandatés pour décortiquer, analvser ef juger
les recettes et idées des concurrents. 1ls scrute-
ront 3 Ia loupe chacun des fails et gestes de
ceu-ci afin de commenter les meilleures et les
pires techniques, les plats préparés en un temps
limité et linteraction entre les participants

«Je veux ére impressionné, qu'on me
donne quelque chose 4 goiter auquel je ne
wyattendais pas, exphique Martin Juneau, chef
du restaurant Newtown & Montréal et nommé

Et que ¢a saute! : une compétition
culinaire qui s'annonce relevée

I'un des meilleurs chefs au pays. On va étre
rigonreux. N'importe qui peut faire un bon
plat, mais ¢’est la constance qui compte.«

Le maitre de la cuisine moléculaire et chef
depuis prés de 35 ans, Giovanni Apollo, pro-

met de ne pas mettre de gants blancs quand
«Je veux le
meilleur! Meilleure présentation, meilleur

viendra le temps du verdict

gofit, meilleure dexténté et de I'émotion, de la
personnalité!, lance le coloré chef de renom-
mée intermationale et propriétaire du restan-
rant et service de traitenr Apollo, Jusqu'a main-
tenant, les candidats que j'ai vas en anditions
semblent motivés et sont I pour gagner.»
L'émission Et que ¢a saute!, ine coproduc-
tion du Croupe Médias Transcontinental, sera
diffusée sur les ondes de VI€lé cet automne
Chagque semaine, les médias locans du groupe
vont s'enquérir des candidats de chague région
desservie afin que les lecteurs puissent suivre
leurs bons coups et avancées ou leurs déboires

A
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MAGNIFIQUE 4X4.5 JUMELE
RENOVE AVEC $-SOL DE 6P
PLUS; ELC LOCATAIRES; CU-
SINES ET SALLES DE BAIN RE-
NOVEES; PLOMBERIE CUIVRE;
ENTREE EAU PRINCIPALE
REFAIT; TOIT 2008; ENTREE
LAVEUSE-SECHEUSE DANS
CH. LOGEMENTS; GARAGE
IDEAL PROPRIO.
OCCUPANT.... A VOIR!
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AVIS DE RESTRICTION D’UTILISATION
(Article 31.47 de la Loi sur la qualité de I’environnement, L.R.Q. c. Q-2)

CIRCONSCRIPTION FONCIERE
DE MONTREAL

Montréal, ce neuviéme jour de décembre de I'an deux mille dix (2010).

COMPARAIT : les entreprises 9212-6804 QUEBEC INC. T 9212-3371 QUEBEC INC., ou personne
physique ou personne morale légalement constituée, ayant son siége social situé au 1134, rue
Sainte Catherine Ouest, Montréal, Québec, H3B 1H4, agissant aux présentes et représentée par
M. Solly Karkoukly diment autorisé par une résolution du conseil d’administration du neuviéme
jour de décembre deux mille dix;

(ci-apres le « Comparant »)

LEQUEL DONNE LE PRESENT AVIS et demande a I’officier du bureau de la publicité des droits de
la circonscription fonciére de Montréal d’inscrire sur le registre le présent avis de restriction
d’utilisation concernant le terrain désigné ci-aprés, comportant I'exposé des travaux et ouvrages
effectués en vertu du plan de réhabilitation avec mitigation déposé auprés du ministére de
I'Environnement le 15 décembre 2010 et approuvé par celui-ci, le ...(viii) (date) ainsi que les
restrictions a I'utilisation du terrain, y compris les charges et obligations en résultant, lesquels
travaux, ouvrages et restrictions sont décrits ci-apreés.

1. DESIGNATION DU TERRAIN
Un terrain ou emplacement connu et désigné comme étant :

Les lots 1 868 002 et 1 869 276 (6650 Saint urbain, Montréal, Qc) et 1 868 001 (6666 Saint
Urbain, Montréal, Qc) du cadastre du Québec, de la circonscription fonciére de Montréal.

(ci-avant « I'lmmeuble »)

2. IDENTIFICATION DU PROPRIETAIRE ET PERSONNE VISEE PAR L’AVIS

Le Comparant est propriétaire de I'lmmeuble en vertu d’un titre de propriété publié au bureau
de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Montréal sous les numéros 16 499 325
et 16 502 734 et son adresse est 1134, rue Sainte Catherine Ouest, Montréal, Québec, H3B 1H4.

3. DECLARATION PREALABLE

Le Comparant a déposé aupres du ministére de I'Environnement le plan de réhabilitation et les
documents suivants qui s’y rapportent :



» Plan de réhabilitation avec mitigation des batiments sis aux 6650-6666 rue Saint
Urbain, Montréal, Québec. Référence : NA241-091141R2, Projet : 16965. Décembre
2010. Le Groupe Solroc.

» Lettre du 25 mai 2011 du Groupe Solroc répondant a la lettre référence 7610-06-01-
07791-10 du MDDEP du 24 mai 2011.

L'Immeuble est contaminé tel qu’il apparait dans I'étude de caractérisation du terrain suivante :

» Le Groupe Shapiro, Evaluation environnementale de site - Phase Il. Référence :
MO023762-E2, Décembre 2008. Inspec Sol.

Et dans les avis de contamination inscrits au bureau de la publicité des droits de la méme
circonscription fonciére sous le numéro 15 992 600.

Le Comparant a déposé auprés du ministére de I'Environnement les rapports d’évaluation des
risques toxicologiques et écotoxicologiques ainsi que des impacts sur les eaux souterraines
suivants :

> Evaluation des risques écotoxicologiques et toxicologique et des impacts sur 'eau
souterraine. Référence : Octobre 2010, Réf. 045-P035070-0101-AR-0100-00, LVM

4. TRAVAUX ET OUVRAGES RESULTANT DU PLAN DE REHABILITATION ET RESTRICTIONS A
L'UTILISATION DU TERRAIN

Le Comparant déclare et prend les engagements suivants :
4.1 Réalisation des mesures de confinement

Les mesures de confinement suivantes existantes et qui devront rester en place sont les
suivantes :

> Assurer le maintien de I'intégrité des recouvrements par des mesures de contrdle et de
suivi et par des matériaux sains: dans notre cas la dalle de béton a l'intérieur des
batiments et les sols propres sous les dalles de béton (pierre concassée);

4.2 Réalisation des mesures de contrdle et des travaux de maintenance

Le contrdle des ouvrages et les travaux de maintenance suivants seront réalisés de facon a
maintenir les mesures de confinement identifiées ci-dessus :

> La dalle de béton ainsi que les sols propres sont déja présents dans les deux
batiments dont les numéros civiques sont le 6650 et 6666 rue Saint Urbain. En
revanche en cas de destruction de ces dalles, le propriétaire s’assurera de bien
remettre 40cm de sols propres (<A) avant de recouler sa dalle.

> Le propriétaire aura de plus I'obligation de maintenir intact et en tout temps le
ciment de la dalle. En cas de bris, celui-ci devra étre refait de fagon & assurer le
scellement de dalle, adéquat et pérenne. Le propriétaire s'engage donc & combler



les fissures existantes grace a un ciment et a maintenir la dalle en bon état de fagon
a préserver une étanchéité entre les contaminants (métaux lourds et HAP) restant
en place et I'exposition au-dessus de la dalle.

> De plus, une peinture époxyde sera utilisée pour la protection de la dalle de béton
et permettre I'étanchéité entre les sols sous la dalle de béton et I'air au-dessus de la
dalle de béton.

4.3 Respect des restrictions de changement d’utilisation
Les restrictions de changement d’utilisation de I'immeuble suivantes seront respectées :

» Le propriétaire, en cas de cessation d’activité, de vente et/ou de transfert de
propriété, devra s’engager a signifier par écrit au propriétaire/locataire légal suivant,
les restrictions d’usage encourues sur ce site, et/ou transférer tous les documents
relatifs aux études environnementales, plan de réhabilitation et autorisations
ministérielles.

4.4 Respect des restrictions de remaniement des sols
Les restrictions de remaniement des sols suivantes seront respectées :

» Le propriétaire devra s’engager a ne pas effectuer de travaux sous la dalle du
batiment. Dans la mesure de la nécessité d’effectuer de tels travaux, le ministére de
I'environnement devra en étre avisé et autoriser les travaux.

4.5 Réalisation du suivi environnemental

Aucun suivi environnemental n’est requis pour le site a I'étude ni pour I'eau souterraine ni pour
les sols contaminés.

5. MODALITES PARTICULIERES DE L’AVIS DE RESTRICTION D’UTILISATION

L’avis de restriction d’utilisation demeure en vigueur tant et aussi longtemps, selon le cas :

» qu’un avis de décontamination inscrit sur le registre contre 'ilmmeuble, ou partie de
celui-ci, ne fait pas mention des restrictions devenues caduques du fait de la
décontamination ou;

» qu'un nouvel avis énongant les modifications au précédent avis de restriction
d’utilisation n’est pas inscrit sur le registre contre 'lmmeuble, ou partie de celui-ci.

6. CONSULTATION DU PLAN DE REHABILITATION
Le plan de réhabilitation de 'lmmeuble peut étre consulté au 1134, rue Sainte Catherine Ouest,

Montréal, Québec, H3B 1H4 ainsi qu’'un complément d’information apporté au plan dans une
lettre adressée au MDDEP et identifiés comme suit :



> Plan de réhabilitation avec mitigation des batiments sis aux 6650-6666 rue Saint
Urbain, Montréal, Québec. Référence : NA241-091141R2, Projet : 16965. Décembre
2009. Le Groupe Solroc.

» Lettre du 25 mai 2011 du Groupe Solroc répondant a la lettre référence 7610-06-01-
07791-10 du MDDEP du 24 mai 2011.

Les études environnementales suivantes peuvent également étre consultées a la méme
adresse :

» Phasell: INsPecsoL, Décembre 2008, Réf. M023762-E2

» Réhabilitation environnementale : .
LE GROUPE SOLROC, Aolt 2010, Réf. NA241-091141R

» Analyse de risques : LVM - Evaluation des risques écotoxicologiques et
toxicologiques et des impacts sur I'eau souterraine,
Octobre 2010, Réf. 045-P035070-0101-AR-0100-00

7. CONCLUSIONS DES ETUDES
L’ensemble de ces études peuvent se conclure comme suit :

En ce qui concerne les parties extérieures des propriétés sises aux 6650 et 6666 rue Saint
Urbain, Montréal, tous les sols contaminés ont été excavés et disposés hors site. Il ne
réside donc plus de sols contaminés pour I'extérieur des batiments.

En ce qui concerne les parties intérieures des propriétés sises aux 6650 et 6666 rue Saint
Urbain, le rapport d’étude de risque conclut en considérant le niveau d’exposition nul
des récepteurs écologiques et humains, que les sols contaminés peuvent étre maintenus
en place et gqu'aucune mesure de gestion impliquant une décontamination n’est
recommandée. Cependant, il importe néanmoins de maintenir en tout temps 'intégrité
de la surface de recouvrement (dalle de béton) afin de s’assurer que les sols contaminés
n‘entrent pas en contact direct ou indirect avec les occupants ou les utilisateurs du site.
Dans I'éventualité ou des travaux de construction ou d’aménagement nécessiteraient
I'excavation des sols contaminés, la gestion des matériaux devrait alors se faire en
respectant les normes et approches définies dans le RPRT.

Ainsi, suite aux travaux réalisés, le site répond aux exigences de la Politique de
Protection des Sols et de Réhabilitation des Terrains Contaminés (1999) du MDDEP. La
propriété respecte ainsi les critéres pour une occupation résidentielle, commerciale ou
industrielle de la propriété.



8. DISPOSITIONS FINALES

L'inscription de l'avis rend le plan de réhabilitation opposable aux tiers et tout acquéreur
subséquent du terrain est tenu aux charges et obligations qui y sont prévues relativement aux
restrictions applicables a son utilisation.

EN FOI DE QUOI, LE COMPARANT A SIGNE
Signature du Comparant :

Par:

Solly Karkoukly

Lieu et date

ATTESTATION (xxvii)

Je, soussigné, ...(xxviii), avocat ou notaire, atteste que :

1. JVai vérifié I'identité, la qualité et la capacité du Comparant;

2. Le document traduit la volonté exprimée par le Comparant;

3. Le document est valide quant a sa forme;

Attesté a ...(if) (nom de la municipalité), province de Québec, ce * (*e) jour de * (mois) de I'an
deux mille trois (2003).

Nom: e

Qualité : Avocat ou notaire

Adresse : ...(xxix)

¢, avocat ou notaire



(i) Le nom de la circonscription.

{ii) Le nom de la municipalité.

(iii} Le nom du requérant.

(iv) ’adresse du requérant.

(v) Le nom du représentant.

(vi) La date (jour, mois, année) de la résolution.

(vii) La date (jour, mois, année) du dép6t du plan de réhabilitation.

(viii) La date (jour, mois, année) d’approbation du plan par le ministére de I'Environnement.
(ix) La description cadastrale exacte rencontrant les normes de publication au registre foncier
avec mention des dimensions de contour et de superficie. Une description de I'emplacement
spécifiquement concerné peut étre précisée si I'immeuble appartenant au propriétaire couvre
une superficie plus grande que le terrain visé par le projet ou si une partie seulement du terrain
est contaminée.

{x) Le nom du cadastre.

(xi) L’adresse civique de I'immeuble, si disponible.

(xii) Le nom du propriétaire de I'immeuble.

(xiii) Le numéro d’inscription du titre de propriété.

(xiv) L’adresse du propriétaire.

(xv} Le titre, le numéro de référence et la date du plan de réhabilitation et des documents qui
s’y rapportent.

(xvi) Le(s) titre(s), numéro(s) de référence et date(s) de(s) I’étude(s) de caractérisation du
terrain.

(xvii) Le numéro d’inscription de I'avis de contamination au bureau de la publicité des droits.
(xviii) Le titre, le numéro de référence et la date des documents liés aux évaluations des risques.
(xix) La description des sols incluant la localisation et les volumes excavés.

(xx) La description des mesures de confinement.

(xxi) La description du contréle des ouvrages et les travaux de maintenance nécessaires au
maintien des mesures de confinement.

(xxii) La description des restrictions de changement d’utilisation de I'immeuble.

(xxiii) La description des restrictions de remaniement des sols.

(xxiv) La description du suivi environnemental requis pour s’assurer de I’efficacité des mesures
de confinement.

(xxv) L'adresse ou pourra étre consulté le plan de réhabilitation.

{xxvi) Le nom du Comparant.

(xxvii) L'avis de restriction d’utilisation peut aussi étre attesté par deux témoins dont un
assermenté.

(xxviii) Le nom de I'avocat ou du notaire qui atteste la validité du présent avis.

(xxix) L'adresse de I'avocat ou du notaire qui atteste I'avis.



