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Opinions / préoccupations

1. Le absence d’un plan ainsi que le manque d’harmonisation entre le projet
d’habitation a forte densité et son milieu d’accueil est trés préoccupant.
=>» Quels sont les impacts des ensembles denses construits dans
I’arrondissement, tant sur le plan social que sur le design urbain? Inconnus!.

2. Définitivement, par son ampleur les 8 batiments, environ 1100 logements sur
4,2 ha) marquerait un tournant (une cicatrice) dans le devenir de la trame
urbaine du quartier. =» 250 log./ha vs. 55 log./ha.

3. Siledit projet est mené a bien, cela créerait un précédent pour la suite des
choses, dans |’éventualité (tres probable) que les sites avoisinants deviennent
disponibles. = Ecoulement des autos sur via les rues Dazé et Pointcarré.

4. Les intéréts d’'un promoteur (court et moyen termes) sont en opposition avec
les intéréts de LA communauté (moyen et long termes; 15 a 25+ ans) =» Je suis
d’avis qu’on ne devraient pas faire prévaloir (que) les intéréts du premier sur
ceux des citoyens de I'arrondissement. =» Merci a la Commission de nous
entendre.

(1) Réf: Avis C12-AC-01 (février 2012)



Opinions / préoccupations

La volumétrie de I'ensemble du projet va favoriser d’importants courants d’air
localement =» rendant la marche au front des édifices trés inconfortable, tout
particulierement en hiver.

Etude du facteur éolien: Réglement d’urbanisme (confort piétons) =»aucune
donnée.

Les études de volumétrie et les vues en coupe sont incompléte = trompeuses.

Présence des centres pénitenciers Tanguay et Bordeau = trop peu discuté.
v" incidence sur la clientéle future?
v Problématique relative a la présence du chemin de la prison Tanguay.

Circulation automobile sur les rues limitrophes : fausse prémisse donc =
conclusions erronées ou demi vérité.

L’argumentaire de la gare Bois-de-Boulogne: un pole d’attraction pour les futurs
acheteurs =» une illusion?



Projet Musto: problématiques (apercu)

Vers rue Pointcarré Vers rue Dazé

e
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B S e s PLAN D'IMPLANTATION
Ampleur du bati
Vues sur les cours arrieres (rue Tanguay) et autres...
Trottoir et traverses rue H.-B.
Vents dominants en direction Nord-Est

Tlot de chaleur: Arbres sur la propriété et en périphérie
Evacuation de air vicié des stationnement; bruits, etc.

Architecture des 2 édifices 4 étages

Proximité du chemin de la prison

Volumétrie: vues du Sud vers le complexe immobilier
A proximité : les 2 centres pénitenciers
Ensoleillement inadéquat (zones spécifiques)
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Problématique : Volumétrie imposante

Les « Vues » non discutées du complexe immobilier...

L’embouchure de la rue Dazé Entre deux maisons
(coin rue Tanguay)

ez

v’ Résidents de la rue H.B.

Et, que dire des: — v' Résidents des rues Hogue et Meilleur

v’ Résidents en périphérie du stationnement du Loblaws
v’ Résidents de la rue Pointcarré

Photos: D. Rho (2012) -



Problématique: un bati au front de la propriété...= Tlots de chaleur,

L’absence d’arbre: faible captation des polluants, manque de fraicheur (aug. des colts de
climatisation) et environnement pauvre, etc. =» dans le voisinage, il y a de beaux concepts !

La distance mur — trottoir est bien insuffisante pour avoir autre
chose que des arbustes ou de petits arbres.

La surface de captage d’eau trop petite pour la croissance et le
maintien de beaux et gros arbres (le poumon des villes).

La facade Sud sera exposée aux rayons solaires ce qui augmentera la
consommation d’énergie (climatisation).

Photos: D. Rho (2012) Un exemple de bati au front de la propriété: le cas L’Acadie et H.-B.



Lutte contre les flots de chaleur (Ville de Montréal)

Le projet Musto est-il en conformité
avec ce reglement?

| LES ROLES DE L'ARBRE EN VILLE |

Reglement ‘Ville’ ou ‘Arrondissements’:

Les nouvelles mesures adoptées par les
arrondissements exigent un minimum de
20% de la superficie d’un terrain
accueillant une nouvelle construction
soit aménagée avec plantes, arbres ou
arbustes en pleine terre...

-Rafraichir 'atmosphére

-Assainir 'air urbain (captation des polluants)
-Augmenter la biodiversité en milieu urbain

-Créer des corridors verts entre les parcs et espaces verts
pour la faune

-Améliorer la qualité du paysage

-Atténuer les risques pour la santé des personnes lors des
épisodes de chaleur accablante

-Faciliter le processus naturel d’infiltration de I'eau dans
le sol et réduire le ruissellement des eaux de pluie vers les
égouts



Problématique: les autres nuisances

structures périphériques, évacuation de I'air vicié des stationnements (?), unité centrale
de climatisation (?), autres bruits continus (?),

Bouche d’aération
Electricité

Vraiment pas une surface intéressante pour un
aménagement (futur) orienté en fonction des
Photos: D. Rho (2012) besoins des humains (résidents ou visiteurs)...



Problématique: Etudes du facteur éolien (Critéres de confort piéton)

Voir: Etude impact éolien pour le projet CUSM, Ville
de Montréal (2005)
PrOjet Musto 5.  Analyse des résultats

Les vitesses de vent calculées pour tous les récepleurs et les direcbons sont combinées & un
modéle statistique climatologique e |a vile de Moniréal afin de produire des pourcentages, sur
une base saisonniére, ol ces vitesses tombent dans la plage dacceptabdité su niveau du
confort piéton.

Le modéle statistique climatologique pour la ville de Montréal o été développé & partir de 25
années de données météorologiques recuedlies & l'adroport Trudeau et sant fournies par le
Service Météarclagique du Canada, une branche Canada. La ™
direction du vent soni analysées afin de déterminer les directions dominantes sur une base
saisonniére ef annue lle. Les Figures O et 10 Sustrent le modéle statistique ef les
caractéristiques directionnelies du vent sur une base saiscnnidre.

Rose des vents (m's) Rose des vents (m/s)
Hiver JEte

D

Figure 9 Rose des vents en hiver Figure 10 Rose des vents en ébé

Les diections de vent dominantes sont indiquées par les positions angulaires dont le contour
st positionné aux plus grandes distances radiales du centre. La convention précise que la
direction de vent se référe 4 la direction d'onigine. 8.9 un vent du nord scuffle du nord au sud.

Figure 4 : Vents du secteur Ouest-Sud-Ouest — vents en hauteur

Rapport technique (Avril 2012) - Conclusion (p. 15):

« L’analyse, basée sur la volumétrie du projet, une visite du
site et notre connaissance du régime des vents a Montréal,
permet de conclure que la construction du projetne B e ‘
conduira pas, dans 'ensemble, ... »

Le rapport fait bien état de la direction
des vents, par contre il ne dit rien si le
projet répond ou non au reglement
d’urbanisme...




Design urbain (concours): ex. Griffintown

Un milieu de vie authentique et identitaire

Un milieu de vie authentique et identitaire

« Le design urbain est un champ de pratique professionnelle qui occupe la
charniere entre 'architecture et I'aménagement du territoire. Il s’intéresse
a la face publique et urbaine de I’architecture, ainsi qu’a I'espace physique
et tridimensionnel de la planification du territoire.

Le design urbain concerne la création et le contréle des formes physiques
de la ville et I'aménagement qualitatif de I’'environnement. Les objectifs de
cette pratique visent principalement la (re) qualification des espaces
publics collectifs, la création de collectivités viables et le développement
de processus participatifs d’aménagement du territoire. »

D’aprés Geneviéve Vachon, professeure, Ecole d’architecture, Université
Laval dans « Imaginer, réaliser la ville du 21éme siecle : cahier des bonnes
pratiques en design » élaboré par Design Montréal, 2008.



Les grands principes de la ville de Montréal....

Objectifs et critéres architecturaux e 10 mai2012: La ville de Montréal
applicables aux constructions. entame une discussion citoyenne

pour imaginer la métropole de

Objectif: favoriser la création d’un demain...
ensemble urbain intégré qui contribue a
I’enrichissement du milieu.
e Le maire de Montréal, M. G. Tremblay, ...

ont lancé une démarche de contribution
Montréal Ville UNESCO de design ‘Les . : s . .

: o , . publique visant a ...définir une vision
34 V|Ilels c’reatlyes de I'UNESCO réunies a d’avenir de la métropole du QC pour les 20
Montréal’ (Mai 2012) prochaines années.

Le portail officiel de la Ville de Montréal

+ de la Vitle Communiqués

I La Ville de Montréal entame une discussion citoyenne pour imaginer
la métropole de demain

I'expression architecturale des batiments et 10 mai 2012
de détails, de couleurs et de matériaux sur l'ensemble
evations de mml@f@ a composer une image cohérente et Montréal, e 10 mai 2012 - Le maire de Montréal, M. Gérald Tramblay, et le président du comité exécutif de la Ville de Moniréal, M.
ent lnteressante Michael Applebaum, ont lancé une démarche de contribution publique visant & commenter la version préliminaire du Plan de

! ““traiter avec soin les murs latéraux et arriéres visibles du développement de Montréal (PDM). Cette discussion citoyenne ménera & l'adoption de ce Plan en 2013

Direction du
Développernent du territoire

~ boulevard Henri-Bourassa Ouest et présenter un caractére
itectural s'apparentant a celui de la fagade principale; Le PDM est un document d'orfentation municipale qui définira une vision d'avenir de la métropole du Québec pour les vingl prochaines
archIer les volumes et les fa;ades afin d'éviter la monotonie; annees, Ce plan précisera la vision et les grands objectifs de développement du territoire moniréalais en matiére d'environnement, de
traitgr les &léments mecamques et techmques des batiments de transport, de développement économigue, culturel, social et du sport. Pour jeter les bases de cette réflexion collective, Fadministration
maniére a assurer leur intégration architecturale, notamment au municipale soumet un projet du PDM & la discussion publique et sollicite par le fait méme la participation des citoyens et de tous las
niveau de |a volumétrie et des matériaux de revétement utilisés. partenaires publics et privés montréalais.

Réf: ... Réf: Le portail officiel de la Ville de Montréal



Conclusion

* En , la vision que je me fais de notre quartier se
résumerait a ces quelques images :



Le projet Musto: dans sa forme actuelle? Non.

e Une trame urbaine sans
imagination...

* Densité significativement trop
élevée...

e Impacts: trop d’inconnus...
 Espace public inintéressant...

* Penser autrement, construire
différemment...




Aménagement du territoire

LES MEILLEURES MESURES D’APAISEMENT DE LA

“Montréal et son aménagement

 |Vivre la ville

Collection
Patrimoine urbain

Montré al -

oOn amenagement Presses de |'Université du Qué

afrimoios urbain

Vivre la ville

Jean-Claude Marsan
«Pour moi, la ville est une passion al

Jean-Claude Marsan a été pendant ¢
scénes de 'aménagement et du palr
leader d'opinion, reconnu pour son e
conjugué le savoir universitaire, I'ens
citoyen dans la recherche de solutiol
l'urbanisme et de I'aménagement. Ce
du professeur, du scientifiqua et du !
pour la métropole québécoise el pou
imaginaire et attisent nos discussion

Enire |le fleuve et la montagne, le Vie
du Mont-Royal, les églises, 'espace
la salle de I'Orchestre symphonique
d'ir igations sans co i [
ainsi, sur le fond de toile de 400 ans




Recommandation: Pourquoi pas un projet éco construction?

Maison du Développement
durable (Montréal) :

Tous les éléments pour faire un bon
batiment vert y sont: mur végétal,
matériaux recyclés. La consommation
d’électricité devrait étre la moitié d’'un
immeuble a bureau équivalent (vise la
certification LEED Platine).

Photos: Alexis Hamel 2011 via site internet IMTL.ORG

| SERVICES OURWORK NEWS&VIEWS ABOUTUS  CONTACTUS

I L L

Windmill Developments en partenariat avec BuildGreen a réalisé ce projet de
réaménagement — 15 ha - de friches industrielles (Victoria, BC). Ce développement
LEED Platine est I'un des 16 développements ayant recu la prestigieuse distinction
Clinton Climate Initiative Climate Positive; une référence en matiére de design et
d’innovation.

AR T . .
Technoparc Montréal, le plus prestigieux parc de recherche

scientifique au Canada: Eco-campus Hubert Reeves

LEED CANADA

POUR LES HABITATICNS




Batiments verts; Eco-Design

Mente Pauker Investigales

et v Green Homes, Qut of the Box
i | dudeveloppementdurable and Green Buildings that Pay Off

PLAN DU SITE 65 000 pieds carrés d’espoir ! (1w Sertes from {he Tiee Solutions Sodets, Orighnally Publishud on The 1yoc)

La Maison du développement durasle est an orgenisme sans but lucratf ayant
pour mission de canstruire et d’exploiter |2 premier batiment écologique
certifié LEED Platine. Le batiment de cing 6tages sera érigé anrés plusieurs
années de labeur grice  la volonté et 3 la mobil sation de partenaires dévoués,
dont le RNCREQ, qui mettent en commun vision, idées, financement et
réseautage c’affaires. Dans le contexte des crises climatiques, énergétiques et
economiques, les objectifs Jue poursuit la Maison du developpement durable

- sont non semementpaninsn[s mas serviront surtout & construire "avenir sans
Climat Fwpothéquer.

La Maison du développement durasle vise plusieurs obiectifs :

* Maximiser e potentiel d’organid
Le RNCREQ environnementale par la cohab

sur Twitter ressaurces. , F ‘e .
+ eure un pote se réfiedon, %088l Pourquoi Hubert Reeves choisit Saint-Laurent
le développement durable.
= Offrir aux citoyens, zux entrepi
* Offrir aux chercheurs canaden: Pierre Thircux . Les Affaires . 14-404-2012

Ce batiment sera érigé en plein cozur|
premiére pelletée de terre de la const
2010 par las partanairas donataurs e

* Regrospement national des co
+ Consil réaional de l'environne
* Environnement jeunesse

+ Regrospement des éco-quartie
= Option consommateurs

* Equiterre

* Vivre en ville

= Amnistie intesnationale

* CPE le Petit Reseau

L'Eco-campus Iubert Reeves, dont le premicr bitiment st prévu pour 2013, sera un quartier a part

entitre du campus Saint-Laurent du Technopare Mentréal. L'organisme soubaitc y implanter des
centres de recherche et des entrepri és au développ de ics propres.

Le répaté scientifique et écolegiste Hubert Reeves rezoit chaque année des dizaines ce deniandes pour préter
sonnom i des iniliatives envizomemetales. Elles vienuent ! d'associations humanitairzs ou de
protection de le netute, rarement des milicux économiques. Or, son nom sere désormais associ 4 la
prochaine phase de dévelppement du Tezhuopare Montréal 3 Szint-Laurent, 'Eco-campus Habert Reeves

Le respect  la sasvegarde du milicu naturel l'ont convaincu. aprés six mois de iéflexion. de sassocier i ce
pro.ct de parc scientifique corsacré aus technoogics propres.

<Associer son nom 4 une inititive. quelle gu'elle soii. est tne responsebilité qui ne peut se prendre 3 lc
IEgére. J'ei pu constater combien les coneeptzurs du projet ant éé et sont conscienis de notre yppartenanee &
Ia naturex dit Iz président de I'organisme Humaniré et Biodiversité

Le pdg de Tachnaparc Montréal. Mario Morette, s'en réjotit. «Cest un nom prestigieux. qui onne une
magnifique cautlon 4 norre projel» D autant plus que Hubert Reeves y a cussl mis sa touche personnel e en
faisant centaines propositions pour bouifier Le projet, notu et Faménagen en. dan coricon veit el uie
sestion deulogigue des caun de surface.
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Batiments verts; Eco-Des

Guide
4 de bonnes pratiques
[ — sur la planification
2 E] Ur i territoriale
el le développement
durable

T ere

D'HABITATION SAINES

Guide de
conception
des tours
d’habitation
saines

Québecasa

SCHL*CMH Papsee #: Groes Reshdential Hulding i Norta America:
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AU CDEUR DE LHABITATION
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Conclusion

En conclusion, la vision que je me fais de mon quartier se
résumerait par cette derniere recommandation que
j’aimerais voir le promoteur faire sienne :

— Ameénager la trame urbaine différemment et construire
autrement, via une nouvelle proposition de projet qui serait

porteur d’une vison nouvelle, par exemple un projet de type Eco
Design ou Eco construction ou Eco civisme.

Merci, a la Commission.



