Reéesidences Seville

Reglements modifiant le plan
d'urbanisme et autorisant le projet.en
vertu de l'article 89 de la charte
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Présentation

1. Le projet et son contexte
2. Le cadre reglementaire
3. Les analyses et enjeux

4. |L.a recommandatiot
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Facades existantes
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Secteur large

‘B BATIMENTS A REMPLACER, PRESENTANT UNE OU PLUSIEURS
DES CARACTERISTIQUES SUIVANTES :

- Vacance complete ou partielle
-1 ou 2 etages
- Architecture pauvre et/ou dégradeée

Rue Bishop

Alwater

Avenue

0] !

Boulevard de Maisonneuve O.

ue Chomedey
Rue Saint-Mathieu

SECTEUR DE DEVELOPPEMENT
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Historique du projet

*

*

Mai 2006 : version preliminaire;

Déc 2007 : ouverture formelle
du dossier, depot d’'une 2°
version;

Jan 2008 : 3° version

Fév 2008 : 4¢ version, CCU, Bo€enie
CAU et CPM:;

Avril 2008 : CE;

Sep 2008 : 5e version;
fin 2008: CCU, CAU, CPM ‘ -
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Le projet actuellement recommande

BOULEVARD DE MAISONNEUVE P rogramme .

e 1 150 chambres pour
etudiants;

RUELLE EXISTANTE
RUE CHOMEDEY

rez-de-chaussee commercial
et communautaire;

RUE LAMBERT—CLOSSE

ALIGNEMENT
ALIGNEMENT
[ _

e /0 places de stationhnement
pour autos et 100 places

r
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rielerplotonna HHHH

RUE ST—CATHERINE
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Le projet (suite)

Concept architectural :

e Uun basilaire de 4 a 6 etages,
soit 13 a 21 metres;

e deux «toursy de 10 etages,
soit 29 metres;

e une tour de 25 etages,; soit
au plus 70 metres;

e deux jardins'surletoit’ad
pasilaire et unjardinisuria
rue Lambert-CIOoSSE;

e demolition'des edIfICES
existantsi(integrationide
certainstelements
patrimoniauX):
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Modification de |a densite
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Les etudes d’'impacts

*» Ensoleillement : coin Chomedey-Ste-Catherine, jardins

intérieurs et rue Lambert-Closse ombrages mais trottoirs rue
Ste-Catherine restent ensoleilles 6h consecutives; pas
d'impact sur square Cabot;

* \V/ent : impact marginal orientation est-ouest (niveau tro’gtoif
Ste-Catherine) mais perturbations existantes orientation

nord-sud (immeubles en hauteur bld De Maisonneuve
'impact de la tour de 25 étages sur les vents est a I'etude;

* |[mpacts visuels : réglement de controle intérimaire
protege relations visuelles entre le mont Royal;lefleuveset

le milieu urbain (vues protegees a partir du Belvedereetidu
canal Lachine; Cedar-C-d-Neiges wuﬂgw secondaire,

de l'urbanisme’ .

impact minimal Lamber’gﬁlu osse-Ste-Catherine).
< ‘JS‘



Projet de reglement - approche patrimoniale

FAGADE SEVILLE NE PEUT ETRE QUE DIFFICILEMENT
CONSERVEE MAIS ELEMENTS POURRAIENT ETRE
PRELEVES, MOULES, REPRODUITS;

REG. PIERRE GRISE, GRES ROUGE, ARRIERE SEVILLE;

Articles 11 et 27 : cond. de démolition (intégrer éléments en
tout ou en partie, demande permis conforme (retraits), etude
d’'intégration, devis technique,;

iz

Article 28 : doc. detalllee, photos, relev pats patrimoniaux;
Article 21 : pas d’éléments patrirﬁ jaux au sol;

Article 31 : criteres relatlfs a @@WJ et a la conservatior

(soin, temps |mpart| %@‘I%



Projet de reglement - hauteurs et usages

MODULER LE BASILAIRE NOTAMMENT COIN STE-
CATHERINE-CHOMEDEY ET UTILISER EXPRESSION
ARCHITECTURALE POUR ANIMER BASILAIRE COTE O.

Article 11 : retrait de 4,50m a une hauteur de 13 m coin Ste-
Catherine et Chomedey afin de rappeler le volume Seville

Article 13 : retraits, avancees, proportions (Titre Vill);

Article 31 : criteres relatifs aux hauteurs; retraits et volumes
(integration au secteur, notamment a la rue Chomedey(S'a
4 et.), encadrement vues sur le mont Royal; integrationides
elements mecaniques et implantation usage commercial;
communautaire ou socio-culturel aux endroits oudes
elements patrimoniaux sont.conserves).
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Projet de reglement - traitement architectural

* REVISION ARCHITECTURALE (TITRE VIII) LORS
DE LA DEMANDE DE PERMIS (CCU);

* CARACTERISTIQUES ET RICHESSE
ARCHITECTURALES DE LA RUE STE-CATHERINE
(VARIETE, RYTHME, ECHELLE)

* Article 31 : criteres relatifs au secteur d'insertion; a'la
mise en valeur des elements patrimoniaux, aux
qualités architecturales de la rue Ste-Catherine eta'la
correspondance du traitement avec les usages ainsi
qu-avec les retraits et les differents plans du projet
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Recommandatlon
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Procedure et prochaines éetapes

* Dépot du rapport de 'office de consultation publique
de Montréal au CE;

* Modifications du projet de réeglement en réponses aux
commentaires emis dans le rapport de TOCPM,;

#

* Adoption en deuxieme lecture du projet de reglement
(art.89 de la Charte) et du projet de modification au
Plan d’'urbanisme;

* Processus d’approbation referendaire s'il y a lieu;

* Revision architecturale (titre VIII);

7
7

* Emission du permis
g Vil Morie

Montréal &2

7

7




Division de 'urbanisme

Ville-Marie

Montréal &2




