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Description de projet:
Revitalisation Acadie / Henri-Bourassa

Le renouvellement, le redéveloppement et la redéfinition d’un quartier afin de le réintégrer avec succés au tissu
urbain de Montréal.

Le site en question, occupant le lot triangulaire borné par le boulevard Henri-Bourassa, le boulevard de I'Acadie
et 'autoroute des Laurentides, abrite plus de vingt-trois immeubles résidentiels, desquels plusieurs demeurent
inhabités et arborent des vitres brisées et des murs délabrés. Le site actuel fut, il y a longtemps, une conglomération
vigoureuse d’habitations de densité moyenne, entourées d’arbres, de terrains verts, et accessibles a partir de deux
routes principales et indépendente (Place Henri-Bourassa et Place de I'Acadie), chacune d’elles finissant en rond-
point. Toutefois, le site est maintenant presque entiérement abandonné et repose dans un état pitoyable, nécessitant
désespéramment une revitalisation de fond en comble.

Notre plan propose la démolition compléte de tout immeuble occupant présentement la superficie, a I'exception de
I'adresse civique ‘2090 Place Henri-Bourassa’. L'organisation spatiale du site se concentrera autour de trois points
focaux, lesquelles seront accessibles uniquement a partir d'une nouvelle route qui donnera sur le boulevard de
I'Acadie. Cette nouvelle route, partant de I'existante, encerclera un large parc qui se situera au coeur du site. Ce
nouveau parc, positionné afin d’étre le noyau central du développement, a été introduit au site afin de relocaliser
le parc présentement longeant le boulevard de I'Acadie et la partie sud de la Place de I’Acadie. Le parc proposé
compte une superficie plus large que le parc actuel (plus ou moins 32,285 pieds-carrés) et sera accessible a partir
de tout endroit sur le site. Cet espace sera partagé par tout ceux qui vivent dans le développement et a le potentiel
d’assurer l'intéraction et un esprit de communauté pour les habitants. Le plan introduit également un deuxiéme parc,
celui-ci de superficie moindre (environ 2, 800 pieds-carrés) et de nature plutét linéaire afin de permettre un acces
facile aux piétons ainsi qu’aux véhicules d’urgence a partir du boulevard Henri-Bourassa. Ce second parc se situera
entre le Volet Social et le Secteur Privé du plan. Il est d’intérét que ce plan n’apportera aucune modification au parc
présentement situé au bord du boulevard de I’Acadie et au nord de la Place de I'Acadie. Ce parc, resplendissant
de végétation et d’arbres matures, demeura tel quel et formera une ceinture verte agissant a titre de tampon entre
l'intersection des boulevards et le Secteur Privé du développement; en méme temps ceci reflete une sensitivité
écologique.

Ce plan de développement en trois parties consiste en un Volet Social, de dos au boulevard Henri-Bourassa et a
'autoroute des Laurentides; en un Volet Accés Condo (SHDM), situé au cote sud-est du site; et en un Volet Privé,
longeant le boulevard Henri-Bourassa ainsi que le boulevard de I'Acadie. Les trois volets ouvrent sur le nouveau
parc situé au noyau du développement. En outre, étant donné la proximité du développement a I'autoroute des
Laurentides, un mur de végétation dense surmontera une butée artificielle longeant I'autoroute afin de minimiser la
pollution sonore du site. Des discussions sont présentement en cours avec le Ministére des Transports du Québec
(MTQ) afin d’assurer sa participation et son support a cette composante particuliere du plan.

Le Volet Social est une série d'immeubles contigués, émanant du 2090 demeuré intact et donnant sur la nouvelle rue
et le nouveau parc. Le plan consiste en huit blocs a ras-de-rue, construits de bois et de trois étages d’hauteur, ainsi
qu’en deux immeubles de béton, ceux-ci de sept et dix étages d’hauteur. Ce développement pourra accommoder de
nombreuses familles, couples et personnes seules dans un total de 244 unités (desquelles 190 seront nouvelles, 27
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seront relocalisées et 27 existent présentement). Les habitants de ce secteur ainsi que ces visiteurs pourront
stationner au niveau de la rue (environ 37 places) ainsi que dans une enclave sous-terraine (environ 38
places).

Le développement du Volet Accés Condo (SHDM), qui donnera sur la nouvelle rue, le nouveau parc ainsi
que le boulevard de I'Acadie, se fera en deux phases, chacune d’elles étant constituée de treize étages. Les
deux immeubles se partageront un stationnement sous-terrain d’environ 422 places. De plus, cette partie
du développement inclura prés de 10,000 pieds-carrés d’espace commercial et professionnel au rez-de-
chaussée, ainsi que la possibilité d’abriter un Centre de la Petite-Enfance (CPE). Les deux phases seront unies
aI'extérieur par un jardin privé, servant en meme temps, de tampon entre les lignes existantes d’Hydro-Québec
qui se trouvent a I'extrémités sud-est du site.

La troisieme composante du développement sera un complexe Privé; celui-ci sera développé en trois phases
et fera face au boulevard de ’Acadie ainsi qu’au boulevard Henri-Bourassa. Ce complexe sera une résidence
pour personnes agées : au total, 600 unités seront disponibles et réparties entre trois immeubles de douze,
treize et quatorze étages. Ces immeubles seront reliés au niveau du rez-de-chaussée qui sera dédié aux
services que nécessite ce type d’établissement. Une portion de ce complexe (un a deux étages) sera dédié
a une occupation de type B2. Le stationnement pour ce complexe constituera d’'un emplacement extérieur
(d’environ 30 places) ainsi que de deux niveaux sous-terrains (d’environ 300 places au total). De plus, un
batiment d’'un ou deux étages d’espace commercial et professionnel d’approximativement 8 200 pieds-carrés
occupera une portion du lot qui fait face a la nouvelle rue. Celui-ci aidera a créer et renforcer une continuité
d’une échelle a piéton qu’on retrouve autour de la nouvelle rue et le nouveau parc.

Ce plan suggére un développement responsable d'une moyenne a haute densité d’'immeubles a plusiers usages
qui fourniront un ensemble d’habitations dynamiques et vibrantes. Notre proposition multidimensionnelle, qui
s'efforce a rassembler tous deux les environnements batis et naturels, réanimera et redonnera la vitalité avec
succes a cette aire de la ville qui est présentement occupé par nombreux batiments muets, abandonnés et
en état de détériorations. Finalement, cette proposition a le potentiel de fournir la Ville de Montréal avec un
nouveau quartier qui adéquatement et consciencieusement répond au besoins et désirs de ces citoyens.

FERNANDO DE MARCO
Architect M.O.A.Q.
Campanella & Associés
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