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Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest | Mise en contexte

o 2003: Fermeture des Ateliers Alstom

e 2004: Premiere OPA

e 2005: Chapitre d’arrondissement

e 2005: Document d’encadrement

e 2006: Achat par le Groupe Mach

e« 2007: OPA + OPA-Parcs

e 2008: Co-développeurs: AMT / Samcon




Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Démarche

2005: Document d’encadrement du développement du site Alstom

5 enjeux qui ressortent de I’exercice de concertation

- La responsabilisation du milieu, I'innovation et 'exemplarité
- L'appartenance

- La pérennité du milieu de vie et de la communauté

- Le developpement de I'offre d’emploi

- L’amélioration de la qualité de vie

Les parametres développés

- Parametres assurant la continuité du développement

- Parametres assurant la consolidation de la communauté
- Parametres assurant 'amélioration du cadre de vie

- Parametres assurant I'augmentation de l'offre de services
- Parametres assurant 'amélioration des conditions de vie



Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest

Intentions
Partie résidentielle

* Prolongation de la trame
résidentielle

e Environ 1000 unités

e Creation d’espaces et
liens verts

* Inclusion de logements
soclaux et
communautaires et

services de proximité




Ville de Montréal

Intentions
Partie résidentielle

Arrondissement Sud-Ouest

* Quartier « durable »

» Réduire I'etalement urbain par la
densification

— 4-6 étages / 8 étages
* Reéduire la dépendance a
I'automobile

« Ameéliorer la qualité de l'air
e Considérer I'environnement

o

sonore b
5
* Proposer un quartier verdoyant




Ville de Montréal

Intentions
Partie industrielle

Arrondissement Sud-Ouest

« Complexe Nord (AMT)

— Centre d’entretien du
matériel roulant et
garage de jour

« Complexe Sud (MACH)

— Divers usages
Industriels et
commerciaux inter-
reliés et en lien avec i : g/
les faciliteés ferroviaires F ' : i o d e

« Enjeu de circulation o




Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest

Contexte urbain

Projets approuves ou en construction

Projets & 'étude

Potentiels de développement (public)

I:l Potentiels de développement (privée)

I Projets de requalification et de revitalisation

Drte derdaiisation : mars 2008



Ville de Montréal Projet Devimco

Arrondissement Sud-Ouest

( Griffintown)
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Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest Le Havre

Le hawre de Montréal : vision 2025
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Arrondissement Sud-Ouest

Le Nordelec
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Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest

Parc d’entreprises de
la Pointe-Saint-Charles
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Ville de Montréal Le portrait 2001-2006

Arrondissement Sud-Ouest

Pointe-Saint-Charles

« 14 027 residents, constituant une augmentation (5%)
similaire a celle observée dans le Sud-Ouest

 Une diminution de 16% des 5 a 9 ans, tout comme le
Sud-QOuest (-15%) et Montréal (-9%)

 Une augmentation marquée de 20 % des 25 a 29
ans, supérieure a celle du Sud-Ouest (16%) et deux
fois plus importante que pour Montréal (9%)

o Les familles monoparentales representent 34% des
menages, vs 28% pour le Sud-Ouest et 21% pour
Montréal

.. 15
Source: Statistique Canada, recensement 2006



Ville de Montréal Le portrait 2001-2006

Arrondissement Sud-Ouest

Pointe-Saint-Charles

e Locataires:

 Les ménages locataires sont a 78% vs 72% dans le Sud-
Ouest et 62% pour Montreal

 Les ménages locataires consacrant 30% ou plus du revenu de
menage au loyer brut est [égerement plus élevée (35%) (1777)
gue dans le Sud-Ouest (33%) mais légerement plus faible que
la moyenne montréalaise (39%)

 Les ménages locataires consacrant 50% ou plus du revenu de
menage au loyer brut est Iéegerement plus éleve (16%) (805)
gue dans le Sud-Ouest (15%) mais legerement plus faible que
la moyenne montrealaise (19%)

.. 16
Source: Statistique Canada, recensement 2006



Ville de Montréal Le portrait 2001-2006

Arrondissement Sud-Ouest

Pointe-Saint-Charles

* Propriétaires:

* Les ménages propriétaires (21%) sont plus
faibles que dans le Sud-Ouest (28%) et que
la moyenne montréalaise (38%).

e Les ménages propriétaires consacrant 30%
ou plus du revenu de menage aux
principales dépenses de propriété sont de
méme proportion (26%) que dans le Sud-
Quest (27%) et plus éleve que la moyenne
montréalaise (21%)

.. 17
Source: Statistique Canada, recensement 2006



Ville de Montréal Le portrait 2001-2006

Arrondissement Sud-Ouest

Pointe-Saint-Charles

* Proportion de 51% (2650) de I'ensemble
des ménages locataires ayant un revenu
sous le seuil de revenu de besoins
Impérieux vs 47% pour le Sud-Ouest et
43% pour Montreal

 De ces ménages, ceux qui ont un taux
d’effort au loyer de plus de 50% de leur

revenu .

— Proportion de 29% (765) vs 30% pour le Sud-
Ouest et 42% pour Montreal

Source: Statistique Canada, recensement 2006



Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest Habitation
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Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Habitation

La proportion de logements sociaux dans le parc locatif
Ménages Logements

Territoires [ O Proportion
Le Sud-Ouest 23 930 8 014 33,5%
Ville-Marie 33330 7 731 23.2%
Pierrefonds — Roxboro 6 955 1414 20,3%
Riviere-des-Prairies — Pointe-aux-Trembles 15 755 2 200 14,0%
Mercier — Hochelaga-Maisonneuve 43 275 5670 13,1%
Lachine 11 105 1 348 12,1%
Ville de Montréal 487 595 52 106 10,7%
Ahuntsic — Cartierville 35 275 3703 10,5%
Agglomération de Montréal 516 130 53 958 10,5%
Rosemont — La Petite-Patrie 51 025 4 428 8,7%
Le Plateau-Mont-Royal 41 610 3 552 8,5%
Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Gréace 55 535 4 450 8,0%
Montréal-Nord 26 570 2 065 7,8%
Villeray — Saint-Michel — Parc-Extension 46 060 3314 7,2%
LaSalle 19 990 1174 5,9%
Verdun 21780 1167 5,4%
Anjou 10 545 538 5,1%
Saint-Laurent 18 620 879 4.7%
Outremont 4780 93 1,9%
Saint-Léonard 19 825 354 1,8%
Lle-Bizard — Sainte-Geneviéve 1630 12 0,7%
Pointe-Saint-Charles 5135 2361 46,0%

Sources: Statistigue Canada, Tableaux personnalisés du recensement 2006 (CO- 1005).

Liste des logements sociaux et communautaires de la Ville de Montréal, mise a jour au 31 décembre 2007.
Ces logements comprennent les HLM, les OBNL, les Coop et les logements publics non-HLM (abordables).

Compilation: Direction de I'habitation, Division de la planification et de I'expertise. 20



Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Habitation

Ménages locataires ayant un potentiel d'accession a la
propriété a prix abordable

Territoires Ménages
Ville de Montréal 67 675
Cote-des-Neiges — Notre-Dame-de-Grace 7 285
Rosemont — La Petite-Patrie 7270
Villeray — Saint-Michel — Parc-Extension 6 725
Mercier — Hochelaga-Maisonneuve 6 060
Le Plateau-Mont-Royal 5520
Ahuntsic — Catrtierville 4 825
Montréal-Nord 3690
Saint-Léonard 3520
Verdun 3280
LaSalle 3230
Le Sud-Ouest 2940
Ville-Marie 2790
Saint-Laurent 2 765
Riviere-des-Prairies — Pointe-aux-Trembles 2 340
Lachine 1885
Anjou 1650
Pierrefonds — Roxboro 1030
Outremont 545
L'Tle-Bizard — Sainte-Geneviéve 325
Pointe-Saint-Charles 595




Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest
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Ville de Montréal Espaces verts

Piste cyclable

Arrondissement Sud-Ouest

Notre-Dame

23



Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Se rvices commun autai Fres
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3.1 Localisation des commerces
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3.1 Locaux commerciaux vacants

Rue Notre-Dame/Marché Atwater: 1%

Rue Notre-Dame Quest: 33%

Rue Notre-Dame/ Griffintown: 18%
Rue Centre: 13%
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1.1 Aire d'influence des marchés, Sud-Ouest

@  Supemarchés
. Smin de marche (300m]

O 10min de marche {E00m)
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Dale de réalizafion : seplembre 2008
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g
:
.mm
©

K

1.2 Aire d’'influence des marchés fruits/legumes, Sud-Ouest

Date de réalizafion - ssplembee 2008
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1.3 Aire d'influence des pharmacies, Sud-Ouest

@  Phamacies
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3.2 Bilan de l'offre et de la demande de Porinte-Saint-Charles -
Données geneérales

Offre apparente - Demande apparente
81 915 150% 88 754 423%

Pole

Fuites

24241977 $

32169413 $

216999 pc |

On y retrouve 119 commerces de détail, dont 44 sur larue du Centre et ‘

75 hors-ensemble

-



3.2 Portrait commercial de Porinte-Saint-Charles

N

FUITE:

Type de biens pour lesquels il n'y a pas assez

POLE:

d’offre dans la Pointe-Saint-Charles

Type de biens qui desservent

davantage que les besoins des Courant
residents e Pharmacie: 1 M$

\ @ 4

Courant * Marché de fruits/légumes: 2 M$*

« Boucheries 9 M$ * Alimentation spécialisée: 6 M*
« Dépanneurs 6 M$ Semi-courant

Semi-courant « Vétements 5 M$

« Centre de rénovation 4 M$ « Chaussures 2 M$
Réfléchi e Librairie: 1 M$

e Articles de sports: 1 M$

Réfléchi

* Rien ne se démarque
Divertissement
e Restaurants 2 M$ * Electro-ménagers 2 M$

« Débits de boissons 2 M$ « Meubles: 2 M$
e Ordinateurs 1.2 M$

Restauration
* Rien ne se démarque

* Demande totale (absence d’offre)

B N




Ville de Montréal -
Arrondissement Sud-Ouest Commerces et Services
Centre

32



Ville de Montréal Commerces et Services

Arrondissement Sud-Ouest
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Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest

Commerces et Services
Wellington

Il £f T

= . R NS NN L NN
bt avcol v tngen, | LT faffsz ;“;’ SN {i % z{ ,>> //% ’// < H\\
T H"m‘,,_‘_u[%r Ej‘/?é ,gi‘?f] ﬂ,’(\ ) S «ff} g . ‘{D/(ZO J/ Z/[&[ L /g’{&\; ,--’Z-*é BANY” /é \ N

| O ol o 0 05 6505 T
ARSI Al g b o (s s e H| B
§ / ’{'\ S T S /bf’ / ‘\_:\‘Q‘?f}/c‘_/ f‘t_fh_.% @%

D — =

- )\X// e — g —-%
< & === 3P

2

-l

{5

—ITmrry g

L=

/ f%ﬁ@?&’ g
=

-

ﬁ

5
fa®

N i} (R
ow ] g |

B
-
S ﬁ@\ |

0 il 5
= A e 1

d

e
Buseahiil

b

Commarcial

H

Loy

— 1 T1LIAN

34



0\ U UL \ -
r 4 \«/ﬁ.«x V/\ //// S _ _7 W
TR S , s
R . \\ /Vm\ \\.M///, > /,// Z A \\;/ / - H B
N V7N ANy | \
/. YA N 113 g
§ SN Y Y L R g
AP 35 S W % 112 iz
e mm
5 mEoEmD

\
AN

NN
* S, 3 \.
N

DANNRN

N

N

Commerces et Services
Wellington

/ o vy i
o / S Y
Y J / /

7o b !/ v S ¥ J 1 . hmu_u_ ol \\W\ﬁn\u
g 4 iy .\\\.\\ (pug m_,l 5o ono E ) il
/SRS /oA A S . ¥

./}r/.?x_a Vi 7L ;s_w.»_] B = \_,.ﬂ.n._nfﬂ.\.__r_n_wu_lur_ =
BT L2

g
/ vy 7 " l Hhhmiiee= )
/IR P /4 i LS =)
R / ] 4 B : | " |
/ \ /7 ﬂm\\ ?.ll_x \ e peLEME RIS = a=stil warl.t___ __

; S - J MADELEME FUE_
i \/.?7 Vi ﬂ..,.f‘_..._. \\Q\\\ ll_ﬁwllnﬂ.ﬁlu.\lﬂlu\ mmuilnlq_.hﬂln_ﬂq_!‘_..lj___ﬂ_ L L T
A 7 \...h(.. 7 A - enemeunwwos vopeossy | % _”U b L CTLm_._ B e
/ n.‘ / ._\ / / \\ \.ﬁ_ ___\ e e __ 2 =
fqﬁw/x / ‘..\ /ﬁ\/ \W \\\ { ErTemeqainios uopes z i
e / &y |

Sl e
Sy // x\
/ /.

ol o
L I 3]
e o)
e | L2 | il W ﬂf_,ur lhﬂ.glﬂ_u_n_..mﬁ” !
| 3 | i Arnarmn b=
1 11 1 1 —1
L= = = N v m , Pl —— . [
i — 11

|
R
)

\
\
g
=

‘.L E‘Tg:-_ M
T4

\ ¢ S S T |
ARNEE~ES eI

<=

Utilisation du sol - rue Wellington

Ville de Montréal

m .., y\L\TF\L Inauu ~
2 i 1) : A ©dag \ Bl = g0 0 -
b= i :olw.nvuuuo__uﬂln_.nrcuh_ewz | l ] mmhllll..wl‘.]lhlﬂl____ A4 _u_w.\uw
£ [ s | ey Ay M0 A T &2
[T 5 B | | e BT LU
§ |1 1 |\ _H|,____ = | = _ 1 /%,LEL\\\\\\\
N G L ] & e T T e =1/
b N __J__ _Ra__ gl pesewendl| T L

—
7))
)
>

Q

©
>

)]

—
c
)
=
@
(7))

0

©
C
@)
| -
S

<

35



B) Emplois et établissements
2 884 établissements

33 349 emplois
Emplois 7752 '
Etablissements 910 Emplqs 11198
\ Etablissements 640

‘ Petite- :

Bourgogne

Emplois 6 502 Emplois 7 897
Etablissements 762 Etablissements 572

36
Source: RESO, Mars 2006



— 33 349 emplois

Services: 3 058 Services: '

Manufacturier: 1950 M:%mgfactuner: .

Détail et restauration: 1299 Deta1.1 G—ft rest'aurauon.:
Commerce de gros: 516 Administration publique: 469
Autres industries: 929 Autres industries:

Total: 7 752 \

Services: 2 878
Manufacturier: 1214
Détail et restauration: 474
Commerce de gros: 435
Autres industries: 1501
Total: 6 502

Source: RESO, Mars 2006

C) Concentration d’emplois

Total:

Bourgogne

Pointe-Saint-Charles

Services: 4 054
Manufacturier: 1176
Détail et restauration: 947
Transport et entreposage: 790
Autres industries: 925
Total: 7 897

11 198

37



Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest | a vision

Chapitre de I'arrondissement Sud-Ouest - Site des ateliers du CN:

- le maintien d’activités economiques et d'un secteur d’emploi favorisant le
developpement économique local;

- 'accessibilité accrue au site, en évitant de traverser le quartier
residentiel, et le désenclavement éventuel du site vers le Technoparc et
vers les berges du fleuve Saint-Laurent;

- 'intégration au potentiel de développement des sites connexes
d'importance, tels le Technoparc, le canal de Lachine et le pdle Peel;

- la poursuite de la trame urbaine résidentielle de Pointe-Saint-Charles,
incluant 'implantation de logements sociaux et de logements a prix
abordable répondant aux besoins de la population du Sud-Ouest.

-la conservation et la mise en valeur des batiments d’intérét
patrimonial;

38



Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest | Patrimoine

* Le complexe industriel des Ateliers du
Grand Tronc (Alstom)

* Inclu dans la liste «Les édifices industriels
- Batiments d’interét patrimonial et
architectural de valeur exceptionnelle »

 Fait I'objet d’'un controle serré quant aux
travaux de construction, de rénovation et

de démolition, par les outils
reglementaires appropries.

39



Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Patrimoine

 PlIA

 Pour favoriser la production d'une architecture de
gualite, intégrée et contemporaine, l'arrondissement a
adoptée un Reglement sur les plans d'implantation et
d'intégration architecturale (Pl1A)

« Encadre les interventions majeures et mineures sur
I'ensemble de son territoire.

« Le consell d’arrondissement se prononce par
resolution sur la demande de permis. Il tient compte
de la recommandation des services et du CCU.

40



Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest | Patrimoine

 Toutes les nouvelles constructions et tous
les agrandissements sont évalues par le
comité consultatif d'urbanisme (CCU) sur

la base d’objectifs et criteres qualitatifs du
reglement.

— Les travaux de transformation ou
d’agrandissement d’'un immeuble d’intéerét
patrimonial doivent tendre a reproduire ses
caractéristiques originales.

41



Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest Patrimoine

e Démolition

« Ladécision d'accorder ou non un permis de demolition est la
responsabilité du comité de démolition.

* Le comité fondera sa decision sur I'analyse de 3 criteres principaux :
— L’état du batiment
— Sa valeur patrimoniale
— Le projet de remplacement

— Avant de s’engager dans cette procédure, il est opportun d’avoir
fait au préalable une etude de la valeur patrlmonlale du
batiment ainsi qu'un rapport d’expertise sur |I'état du
batiment

« Ses séances sont publiques. Le comité de demolition doit
considérer les oppositions recues.

42



Ville de Montréal
Arrondissement Sud-Ouest | es sols

* Le plan de réhabilitation des sols doit étre
approuveé par le Ministere de I'environnement
avant toute operation sur le site.

e Les sols seront géres et traités sur place a
‘exception des sols de type « D »

e Le programme de réhabilitation integre 1 metre
de nouveau sol pour I'ensemble du secteur
residentiel.

43



Ville de Montréal Démarche
Processus reglementaire

Arrondissement Sud-Ouest

Chapitre d’arrondissement
Anciens ateliers du CN
8.5 Favoriser et encadrer, en concertation
avec le milieu, le redéyeloppement du site
des anciens ateliers du CN en continuité
avec le quartier et assujettir tout nouveau
projet exigeant une modification
réglementaire au dépdt et 4 I'adoption d'un
plan d'aménagement d'ensemble.

Démarche participative Prmupe’s dlrecteurs Rapport de I'OCPM Décembre 2008
de consultation (en cours) Concept d’aménagement
Adoption des modifications réglementaires Modifications réglementaire: Début 2009
Portant sur I’ensemble du site en fonction - usage
Des principes directeurs dégagés - hauteur et densité
- stationnements ...
[
Consultation Accord de développement:
- infrastructures
—— - logement social / abordable
Approbation des modifications - cession de rues v
- etc... Eté 2009
Adoption du projet par phase 2009. 2010

Construction et agrandissement en fonction du P11A 4




Ville de Montréal

Arrondissement Sud-Ouest

Merci !

45



	Ateliers du CN��Séance publique d’information�

