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approche

La construction d’'un nouveau projet peut
étre percue comme un élément perturba-
teur pour une communauté établie. L'ob-
jectif du présent projet est plutdt de s'ins-
crire d’'abord comme un lieu rassembleur
qui compléete et bonifie 'écosysteme exis-
tant. Un moteur familial, artistique, struc-
turant et complémentaire pour le secteur
d’Hochelaga.

Nous croyons a une approche collégiale,
collaborative et intégrée permettant de
mettre en relation tous les acteurs du pro-
jet, et ce, de I'étape de la planification a la
construction et pour tout le cycle de vie
du projet.

La multiplication des parties prenantes,
reliée a I'envergure et a la nature du pro-
jet, peut entrainer des risques au niveau
de la compréhension des besoins réels et
des objectifs de performance du projet.
La définition des intentions du projet des
les premieres étapes de la conception né-
cessite une interprétation commune de la
mission et des intentions par les multiples
intervenants.

Afin d'assurer le développement d'une
conception efficace et, au final, d’'un pro-
jet performant, I'équipe de projet a mis en
oeuvre un processus de conception inté-
grée pour ainsi rallier tous les intervenants
du projet autour d’'une méme table dans
une démarche a la fois créative et analy-
tigue. Ce processus a permis une analyse
simultanée et précise de la performance du
projet en considérant linterdépendance
des expertises et la synergie des systemes
et des acteurs dans un contexte de cycle
de vie du batiment.

En amont de cette démarche de concep-
tion intégrée, une phase préparatoire impli-
quant les riverains et des parties prenantes
ciblées a permis d’explorer le potentiel des
“tiers-lieux”, de leur programmation et de

I'équipement public extérieur laissé a la
communauté. Ces ateliers de participation
citoyenne ont dressés la table face aux ac-
teurs externes et ont favorisés I'évolution
du projet et I'acceptabilité du public a cha-
cune des étapes stratégiques.

En analysant I'écosysteme des acteurs (or-
ganismes, groupes d’intérét) présents dans
le quartier, ainsi que la clientele propre du
projet, on peut créer des liens durables
autour de valeurs communes qui pour-
ront se refléter dans le projet et servir de
base pour des discussions collaboratives
autour des différents enjeux du projet.

Notre objectif ? Créer un projet a I'image
du quartier et de ses habitants, ou tous
pourront y trouver leur espace de vie, leur
lieu de création ou de travail au quotidien.
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Rappel des demarches
Approche inclusive et

durable
Contribution du projet pour
le quartier Maisonneuve
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Approche

Etape facultative - volontaire
Etape obligatoire

Séances de travall
avec

les représentants de
I'arrondissement
Mercier-Hochelaga-
Maisonneuve

Présentation des
projets du concours
a I'arrondissement

Lauréat consortium
AEdifica-Adhoc

Septembre 2020 Automne 2020
Avis favorable final du
Comité Jacques- Consultation pu-
Viger blique concernant la Adoption de la modi-
maodification au plan fication au plan d'ur-
/ recommandations  d'urbanisme banisme de Montréal
5 mars 2021 23 juin - 7 juillet 2021 | 12 aolt 2021
30 octobre 2020 7 juin 2021 5 juillet 2021
Avis préliminaire du Avis favorable du CCU Adoption du premier
Comité Jacques-Viger et appuidu CA projet de reglement de
PPCMO
Eté 2020 Octobre 2020
Processus de Démarches de concertation
concours sociale
d’architecture sur
invitation Processus collaboratif

|déation citoyenne
Co-création des
espaces publics

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil

Demande et tenue
d'un

registre par un
nombre

limité de citoyens

7 septembre 2021

6 - 11 septembre 2021

Démarches d’échange
avec les citoyens

5 jours de consultation

sur le site

16 mai 2022

Retrait de la résolution
de PPCMOI et appui des
membres du CA en vue
de demander au CM de
mandater 'OCPM en
vertu de l'article 89 de
la Charte de la Ville de

71 signatures
obtenues VS 49
requises pour la
demande d'un

Rencontre de présen-
tation des bonifications

reférendum Montréal au projet a I'equipe de
I'arrondissement
15 septembre 2021 4 octobre 2021 mars 2022
Septembre - Octobre 17 décembre 2021

2021

Présentation des
modifications au
Comité Jacques-

Rencontre de
présentation de

bonification du projet Viger
par I'équipe a
I'arrondissement
19 novembre 2021

Présentation des modifi-
cations au projet suivant la
réception des commentaires
des citoyens, de I'arrondisse-
ment et du CJV
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Approche

Participer a 'essor et au développement
de larrondissement Mercier - Hochela-
gaMaisonneuve est 'objectif principal du
projet Canoe. Cette participation passe
d'une part par lamélioration de l'offre
commerciale du secteur, mais surtout par
I'inclusion d’espaces collectifs desservant
tous les usagers du site et les citoyens du
quartier. La mixité sociale et les échanges
qu’elle génére sont au coeur du projet. En
y intégrant une offre commerciale diversi-
fiee, une multitude de typologies résiden-
tielles répondant a différentes clienteles
ainsi gue des espaces communautaires
pour I'en-semble du quartier, le projet s'in-
sere dans une vision globale de partage et
d’économie circulaire.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.4
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Approche
- contribution du projet pour le quartier Maisonneuve

Remplacement d’'un gym de 6 000 m2 et
d’un terrain d’asphalte de pres de 15 000

m2 par : Espaces cours intérieures et
La qualité de vie de la ville du quart d’heure CommunaUtalres anlmatlon dU

Un centre communautaire (diffusion de diffusion domaine pUinC/

culturelle / salle de spectacles, etc) artistique
Une épicerie et une pharmacie

100 places en garderie

930 unités de logement a pres de 500
metres de deux stations de métro

L’équité sociale et territoriale
140 logements sociaux
57 logements abordables sur 20 ans
79 logements familiaux
une offre equilibrée en logements loca-
tifs et en copropriété

Un projet créatif au rythme de la culture
Une promenade piétonne nommeée I'Al-
lée des Artistes de plus de 200 metres
de long
500 m2 de locaux d'artistes / espace de
production et d'exposition (D ‘
Sculptures et arts publics

Lutte aux ilots de chaleur / espaces naturels
et verdissement
- 160 nouveaux arbres
Pres de 2 000 m2 d'espace parc a
méme le site du projet
Pres de 10 OO0 m2 de verdissement au
toit et au sol (versus O % actuellement)

100 % de stationnement souterrain Bétiments é
4

I'echelle du pleton sur la rue

Lutte contre les changements climatiques / Bennett

Plan climat

- Une boucle énergétique et réduction
des GES (a I'étude)
De nombreux espaces de stationne- Oy -
ment intérieurs pour velos prévus
Surface perméable et rétention des
eaux a méme le site
Valorisation d'un terrain tres contaminé
Infrastructure pour I'électrification de
100% des cases de stationnement
Ajout d'une offre en auto-partage

de rue piétonne

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.5



concept urbain

A l'image de la communauté dans laquelle -

il s'implante, Canoé€ propose une vision table des matleres
optimiste et engagée envers son quartier.

Bien plus gu’un simple ensemble résiden-

tiel, ce projet vise a redéfinir les standards +
traditionnels des batiments d’habitations.

Contexte et
typologie

Les stratégies ayant guidé l'implantation . .
sur le site permettent la création d'une + IntegratIOﬂ au
variété d’espaces extérieurs ouverts sur - -

la vile et d'autres espaces plus prives. tissu urbaln
Plutét que de refermer I'ensemble sur lui- 2P

méme, nous avons fait le pari d’ouvrir et de + Strateg 1SS
connecter le projet avec le quartier et les

habitants qui I'entourent. Le projet devient

deés lors un véritable écosysteme qui ras-

semble une variété d’acteurs et d’'usages

qui s’adressent a toute la communauté du

quartier.
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Concept urbain

- contexte et typologie
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Concept urbain

Axes nord-sud
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Les axes nord/sud permettent de relier le quartier aux stations de
métro et aux axes est/ouest qui sont plus commerciaux.

L'ajout d’axes structurants permet la diversification des types de
mobilité et des vitesses de circulation pour les déplacements.

Ces axes sont d’autant plus essentiels considérant que le site actuel
est constitué d'un meéga ilot peu irrigué, tandis que la plupart des ilots
de Montreal favorisent une parcelle longue et étroite en direction nord/
sud.
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Axes est-ouest
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Historiguement les axes est/ouest (Hochelaga, Ontario, Sainte-Catherine)
assurant les connexions nord-sud sont les axes commerciaux principaux
du secteur.

Entre ces axes, Nous proposons des axes supportant le transport actif
et la vie communautaire du quartier. Ce sont ces axes qui permettront
d’irriguer les axes nord/sud qui menent aux différents services et stations
de metro.

16 mai 2022

Combinaison des axes
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La combinaison de ces axes crée un projet prospectif, résolument
tourné vers le futur. Par sa mise en ceuvre, ce développement souhaite
contribuer de maniere concrete a la réduction massive de I'utilisation
de I'automobile au profit des transports actifs. Ainsi, en réponse a cette
prérogative, les nouveaux axes proposeés permettent de connecter le
quartier avec les services quotidiens a la vie urbaine : stations de métro,
epiceries, petits commerces et services; le tout en offrant une expée-
rience diversifiée.

La combinaison de ces axes assure une perméabilité dans le quartier et
offre aux résidents et visiteurs plusieurs options de mobilité douce.
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Concept urbain

Le site est présentement occupé par une
salle d’entrainement et une grande majo-
rité d'espaces de stationnemen. Le terrain
est asphalté et cloture, sans aucun espace
vert.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.9
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Concept urbain

- plan d’ensemble

Canoé s'inscrit dans un plan de redévelop-
pement de I'ensemble du quartier. Le sys-
teme d'implantation développé sur le site
a éteé réflechi de fagon a pouvoir I'appliquer
sur les llots voisins de facon fluide, flexible
et durable.

"

| |
En continuité avec I'Allée des Artistes, un I |
deuxieme axe a éte développé a I'image de I I
la ruelle typiguement montréalaise, depuis I I
'entrée Bennett jusqu’au site occupé par I I
Qc Linge.

I Canoé !

| |

| |

| |

| po= -l

I Parc linéaire I

k.

Future école

Marché Maisonneuve

Site Québec Linge

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil 1:2000 @ p.10
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Concept urbain

« Créer un parc linéaire offert a la Ville
(contribution via les frais de parc) afin
de collaborer a la mise en réseau des
espaces verts du fleuve St-Laurent
jusqu’au Stade olympique;

o Créer une succession d'espaces exté-
rieurs offrant des expériences spatiales
variées et de qualité;

o Offrir aux résidents des habitations
donnant directement sur un parc ur-
bain;

o Créer un espace vert appropriable par
tous les résidents du secteur.

Acces a un milieu de vie extérieur favori-
sant linteraction directe avec la nature
tout en permettant une gestion des eaux
pluviales par biofiltration contribuant ainsi
a la réegénération de la nappe phréatique.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.1
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Concept urbain

« Créer un axe afin de consolider I'expé-
rience urbaine au coeur de I'llot pour fa-
voriser les échanges entre les résidents,
les habitants et visiteurs du quartier;

o Creéer des espaces singuliers a l'inter-
section de I'axe avec les corps batis;

o Offrir une expérience commerciale
agréable de type déambulatoire;

o Créer un raccourci naturel vers le métro
et le SRB;

e Permettre un acces pompier aux diffé-
rents batiments sur le site.

Raccourci
piétons

Catalyseur d’échanges pour les résidents,
la communauté et les artistes par la créa-
tion d’'un parcours sécuritaire et accueillant
rendant hommage a la beauté.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.12
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Concept urbain

« Créer une perméabilité urbaine afin
d’accueillir 'activité humaine au coeur
de I'ilot, tout en maximisant la capacité
du site;

« Diversifier les conditions d'implantation
des batiments sur le site pour répondre
a une grande variéte de besoins;

o Organiser les blocs réesidentiels de fa-
con cartésienne et méthodique pour
permettre un phasage consequent;

o Creéer différentes conditions d’acces au
site qui s'orientent vers I'axe central.

Intégration du projet au milieu environnant
et modulation des volumétries permet-
tant une connectivité avec la communauté
avoisinante tout en proposant une offre de
services diversifiés.

14
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Corridor a double
distribution
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Concept urbain

« Créer des cours intérieures protégées
des espaces publics afin de favoriser
leur appropriation par les résidents;

« Diversifier les conditions d'implantation
des espaces extérieurs sur le site pour
répondre a un maximum de besoins;

o Offrir un environnement et des vues
de qualité pour les habitations donnant
sur les cours intérieures;

o Générer une animation constante dans
'ensemble du projet;

o Créer des ilots de verdure au sol et en
hauteur.

Offrir des milieux de vie diversifiés encoura-
geant les échanges et le divertissement en
permettant aux occupants de s’approprier
les lieux et de s’y sentir en seécurité favori-
sant ainsi leur bien-étre psychologique.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.14
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Concept urbain

« Offrir des lieux ouverts a tous, ou les
gens peuvent se rencontrer et échan-
ger;

o Favoriser l'intégration du voisinage au
projet en offrant un lieu pour la collec-
tivité;

o Devenir la porte dentrée du dévelop-
pement et s’affirmer tel un phare dans
le tissu urbain d’'Hochelaga;

o Participer au réseau d’institutions pu-
bligues le long du corridor vert;

Création d’'un lieu phare ou échanges, de-
couvertes et partage de connaissances
sont au cceur de ce milieu permettant le
développement de chacun. Privilégier des
matériaux de construction sains rappelant
les éléments de la nature favorisant ainsi le
bien-étre des individus.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil
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Concept urbain

« Créer une architecture diversifiée afin
de soutenir le caractere évolutif et hé-
térogéne caractéristique de la ville;

e Permettre aux difféerentes phases de
s'exprimer individuellement tout en
contribuant a I'ensemble du projet;

o Assurer l'intégration de chague phase
dans son contexte économique propre;

¢ Permettre la cohabitation harmonieuse
d’'une grande diversité d’'usages;

o Faire écho au caractéere fondamentale-
ment hétéroclite du quartier.

Favoriser le bien-étre collectif des individus
en créant un milieu de vie a I'échelle hu-
maine bien intégré a son environnement
existant.

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.16
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Concept urbain

La définition et I'application du patrimoine
se trouve aujourd’hui élargie. La mise en
relation des termes hangars et patrimoine
permet de revisiter I'histoire de notre envi-
ronnement bati.

Le projet, suivant I’ADN propre au quar-
tier, est une relecture contemporaine de la
dualité entre les fagades de magonnerie ty-
piques et les constructions d’arriére-cour,
éléments de [larchitecture vernaculaire
montréalaise.

Ces constructions arrieres marguent 'ima-
ginaire et le paysage montréalais par I'ex-
pression informelle de leur fonction et leur
simplicité. Baties sans plans et d'implanta-
tionsvariables, elles encadrent la vie du quo-
tidien dans les cours arrieres privées et ce,
des le début du développement des quar-
tiers. Lieux informels, ces constructions en
revétement léger, ont des usages multiples
et se déploient sous des formes variées.

L'utilisation de revétements métalliqgues
clairs dans nos cours caractérise len-
semble du caractere informel de ces
ruelles, en contraste avec les facades for-
melles de magonnerie sur rue. Par la réin-
terprétation des matériaux de facades et
d’arriere-cours, le projet conserve ce trait
héreditaire tout en commeémorant le pay-
sage du quotidien des Montréalais.

Rue typigue montréalaise

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil

Ruelle typigue montréalaise
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Concept urbain

- strategie //
dualite materielle

Revétement minéral vs léger

En lien direct avec le geste initial des cours
intérieures s’articulant le long de I'axe cen-
tral, nous proposons l'idée de la dualité
entre les facades donnant sur rue et celle
donnant sur les cours

e Revétement minéral et macgonnerie
pour les interfaces publiques;

o Revétement leger pour les interfaces
privées des cours intérieures.

https://Kjellandersjoberg se/projekt/maja-graddnos, x httpswwww.theplan.itaward-2018-mixedusekptn-1

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil p.18
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Concept urbain

- regles de composition

hauteurs parcellaire

1-2 étages 3-4 étages 5-6 étages 7-8 étages 9-10 étages
Hochelaga [ | [ | [ | | [ |
Bennett ] ] [ | [ | [
Parc [ [ [ [ [ [ [
Allée des artistes n n o n n o u [ o [
mateériaux couleur interfaces urbaines

revétement

Vg magonnerie / minéral / ris pale gris beige & résidentiel sur résidentiel commercial commercial
oge! brique béton grisp anthracite orangé cour rdc couvert rdc couvert
metallique
Hochelaga ] [ | [ | | | u u
Bennett ] [ | | [ ] ] |
Parc | [ | [ | [ | [ | | | [ |
Allée des artistes ™ o m ™ o n ™ o m ™ m m
ouvertures espaces privatifs

horizontale verticale balcon balcon enchassé juliette balcon en quinconce
Hochelaga ] ] [ |
Bennett ] u
Parc ] [ ] ]
Allée des artistes n ] [ [ m [ [ o
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vision 2022

En proposant une grande mixité d’habita- -

tions et d’'usages, le projet deviendra un table des matleres
cadre de vie rassembleur ou le partage et
'engagement social de tous seront facili-

tés. + Plan d’ensemble

Le plfojet vise a at‘girer une_clientéle + Prog ramme
senobleetengaose curoidene e 4 Coupes transversales
orincipes bioimatiquss ot e ceveloppe- T PETSpectives

ment durable ont guidés nos choix afin
d’instaurer un cadre de vie écorespon-
sable exemplaire. En plus de viser le déve-
loppement d’'un ensemble immobilier a
faible teneur en carbone, nous souhai-
tions avant tout créer un cadre de vie axé
sur la santé et le mieux-étre.

Ce nouveau projet marguera de fagon
durable le secteur dans lequel il s'implante.
En créant un nouveau quartier vivant, ré-
silient et dynamigue, nous proposons un
projet ouvert a la communauté.
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concept urbain

- architecture de paysage // secteurs principaux

Secteur Plaza
culturelle / Seuil
Hochelaga

Cour intérieure
surelevee

Parc
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Cour ludique

Cour intérieure
surelevee

Secteur Plaza
communautaire /
Seuil BeQnnett

Cour boisée

Esplanade gazonnée

16 mai 2022

Plaza culturelle/ Seuil rue Hochelaga

Lieu d’échange et d’animation;

« Extension de la salle polyvalente inté-
rieure;
Activités communautaires et culturelles
programmees.

Allée des Artistes / Cour ludique /
Cour boisée

Sous-espaces animés et agrementés de
verdure;
Accessible et visibilité aux commerces de
proximité;

+ Soutenir les besoins des familles;
Espaces de jeux ludiques.

Plaza communautaire / Seuil rue Bennett

Parvis et son espace de verdure agré-
menté d'arbres;

Lien continu avec le réseau d'espaces
verts.

Esplanade gazonnée/
Jardin thématique biodiversité

Caractere vegetal des lieux publics;
Amélioration de la qualité de vie des re-
sidents;

o Assurer une biodiversité;
Etablir un li en avec le futur parc linéaire.
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Vision 2022 - Plan d’ensemble

Un nouveau milieu

de vie qui s’articule 20% coopérative
autour d'une ex- 70% usages mixtes d’habitation
erience urbaine a '

‘echelle humaine I

Hochelaga

10% frais
de parc
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Vision 2022 - Plan d’ensemble

Canoe se distingue des autres projets par sa cession de
10 % de terrain aux fins de parc a méme le site du projet.

L’axe biophilique longitudinal qui
borde le projet vient contribuer de
maniére significative a la qualité de

vie des futurs résidents du complexe,
mais également a celle des habitants
du quartier.

Il s’agit d’'un lieu de déambulation et de relaxation. Il contri-
bue également au verdissement du secteur en venant
créer un corridor de biodiversité pour la faune et la flore
urbaine. \éritable écrin de verdure en ville, cet espace agit
également comme zone tampon entre le secteur a usage
mixte et le péle institutionnel a I'ouest du projet Canoé.

Canoe est un projet inclusif qui offre des lieux de ren-
contres généreux et invitants tant en périphérie qu’au
centre du projet par lintegration d'un centre multifonc-
tionnel sur la rue Hochelaga, des placettes intérieures et
des connexions avec le parc a venir.

Bennett

Hochelaga

«

Adifica | ADHOC archk\l Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Consell
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Vision

Inspirée des meilleures pratiques en ma-
tiere de rue piétonne, I'Allée des artistes se
veut une Véritable artere sociale, culturelle
et commerciale du projet pour assurer un
dialogue entre le nouveau développement
et son quartier. Cette fissure a travers le
projet a pour objectif d'augmenter sa rési-
lience en favorisant les interactions entre
les différents acteurs appelés a s’y s'établir
et créer une Vvéritable vie de quartier mal-
gré le haut taux de densité propose.

La partie supérieure de I'allée, faisant face
au sud, propose une épicerie, différents
commerces de proximité et des bistros
avec terrasses qui bénéficient d’'un bon ni-
veau d’ensoleillement et contribuent ainsi a
créer de I'animation a différents moments
de la journée. Des élargissements sponta-
nés de la rue piétonne laissent place a une
place publiue et une garderie avec es-
paces de jeu extérieurs qui permettent de
ponctuer I'expérience des passants.

©
@

4

épicerie
pharmacie
cafés/bistros

garderie

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil
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Vision

La partie inférieure de I'Allée des Artistes
est quant a elle propice a I'implantation
de maisonnettes dont le rez-de-chaus-
sée offre différents espaces de services et
bureaux de professionnels, contribuant a
la mixité commerciale du projet. On vy re-
trouve également un grand espace de stu-
dios pour artistes avec une galerie mettant
de I'avant la production artistigue locale.

Finalement, la pointe du projet donnant
sur Hochelaga est traitée comme un ve-
ritable bijou offert a la communaute, une
grande salle multifonctionnelle avec gradin
servant a la tenue de différents événe-
ments locaux. Le vaste éventail de services
de proximité offerts par le projet vient ainsi
renforcer le geste de l'artere piétonne au-
tour duguel s'articule le projet en assurant
un niveau d'achalandage constant venant
stimuler un coin d’llot important. En conti-
nuité avec I'offre commerciale déja établie,
I'offre proposée s’assure de répondre aux
besoins créés par I'implantation du nou-
veau développement tout en créant de
nouvelles opportunités d'affaires pour les
résidents actuels.

salle polyvalente: +/- 3 400 pi2

gym: +/- 4100 pi2

galerie d’arts/studios: +/- 15 000 pi2
services/artisans: +/- 4025 pi2

espaces coopératifs: +/- 850 pi2
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Vision 2022 - Programme

Bennett

4 étages 5 etages
6 étages
5 étages X
1étage
phase 1 [E
3 étages
()
(@)
0
O]
e
Q
@)
T 5 phase 5
16tage
1étage

)
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3 étages

6 étages

phase 4

3 étages

3 étages

phase 3

Superficies des lots

Lot total: 22 512 m2

Lot des phases 1a 6: 20 572 m2
Lot du logement social: 3188 m2
Lot du parc: 1940 m2 (10 %)

Densité: 39 a 4.0
Taux d'implantation: = 60 %

Nombre d’unités de logement
Unités locatives: = 205

Unités privées: + 583

Unités COOP: + 140

Nombre d'unités totales: + 928

Nombre de stationnements
Stationnements pour voitures:
255 a 513 cases (conformément a
la reglementation)
Stationnements pour vélos:
espaces intérieurs prévus

16 mai 2022

Superficies phase 1
Residentiel: =14 000 m2
Epicerie, pharmacie et autres:
+ 3500 m2

Superficies phase 2
Résidentiel: #+ 6 500 m2
Commercial: = 250 m2
Garderie: = 700 m2

Superficies phase 3
Résidentiel (COOP): + 12 500 m2

Superficies phase 4
Résidentiel: = 15 500 m2
Services: = 100 m2

Superficies phase 5
Résidentiel: £ 177 500 m2
Commercial: =7 000 m2
Atelier d’artistes: + 500 m2

Superficies phase 6
Résidentiel: £ 8 000 m2
Centre multifonctionnel: £ 250 m2

Superficies totales des phases 1a 6
Résidentiel: + 74 000 m2
Commercial: =4 750 m2

Services: £ 100 m2

Garderie: £ 700 m2

Atelier d’artistes: + 500 m2
Centre multifonctionnel: = 250 m2
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Vision 2022 - coupes transversales

- intensification graduelle a partir du milieu existant

Elévations des rues périphériques /l

Hauteurs des batiments voisins projetés Canoé
¢ —‘ [ ]
]
de Rouen Hochelaga
2ie o Canoé
1. Elevation Bennett 1:1000 .

000000000000000000000000000l00000000000000000000000000
°
°
°

Bennett Allée des Artistes Morgan Létourneux
2. Elévation Hochelaga 1:1000 Canoé
: O 0 000 000000000000 0000 000000000000 OCPOC”POSNOGNOSNOSYNOSYNOSNPOSEOSOINP ... OO0 00000000 OO0 OO OO0 OO0 0000000000000 000000000000 : I_eS hauteurs deS bétiments
. . environnants sont celles prévues
—1 suite aux modifications du secteur
C—1 Bennett-Letourneaux.
Hochelaga de Rouen

3. Elévation Parc 1:1000
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Vision 2022 - Ecosystéme ouvert sur le quartier

L'arrimage du projet Canoé avec son contexte urbain limi-
trophe est I'un des principes directeurs du projet depuis
ses débuts, notamment en ce qui concerne l'interface avec
la rue Bennett.

Le projet propose de créer une expé-
rience pietonne similaire a ce qui se
retrouve actuellement du coté est de
la rue Bennett.

Cela a également pour effet de préserver et mettre en va-
leur les vues vers le Stade olympique, comme en témoigne
la perspective rendue.

Afin d'assurer un arrimage harmonieux d’'un point de vue
architectural, plusieurs caractéristiques spécifiques des ty-
pologies résidentielles environnantes - balcons en saillie,
utilisation de la brigue d'argile a colorimétrie typique du
quartier, fenestration aux proportions verticales et jeux
de macgonnerie (couronnements et alleges) sont mises de
I'avant.

Bennett \

Hochelaga

Adifica | ADHOC architectes | Studio B | Dany Tremblay Urbaniste-Conseil
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Vision 2022 - Ecosystéme ouvert sur le quartier

Canog, c’est un lieu ou la vie de quar-
tier est partie integrante de la dyna-
mique culturelle qui s’articule autour
d’'une diagonale qui conjugue offre
commerciale, espaces pour artistes
et espaces collectifs.

En ce sens, le traitement et la modulation de I'Allée des
Artistes permet la création de différentes placettes le long
du parcours, depuis la rue Hochelaga jusgu’a la rue Ben-
nett. Au centre de 'Allée, nous proposons un élargisse-
ment substantiel afin de créer un endroit dynamique pour
I'ensemble de la communauté. Du cété est, I'espace est
animé par un café/bistro, une garderie et des jeux d’en-
fants publics. A I'ouest, par une programmation artistique
soutenue par les ateliers d’artistes et une galerie

d’art.

Bennett

Hochelaga
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Vision 2022 - Ecosystéme ouvert sur le quartier

Canoé agit comme catalyseur d’innovation en matiere de
densité, de mixité d’'usages, de mixité des ménages, d'offre
et d'aménagement d'espaces verts de qualité. C'est un
projet exemplaire en termes de développement durable qui
s'inspire des meilleures pratiques de densification dans un
contexte de changements démographiques, climatiques et
sanitaires.

Par sa configuration et son role de desserte artérielle, la rue
Hochelaga offre une meilleure situation de densification. Le
gabarit de la rue ainsi que les vitesses de déplacement ap-
pellent a davantage de hauteur. Afin de s’arrimer avec cette
caractéristiques, les hauteurs ont été sculptées jusgu’au
pole institutionnel constitué par les deux écoles voisines au
projet Canoe. L'implantation d’'un espace tampon largement
végétalisé entre le projet et le pdle institutionnel permet
d’y positionner les phases les plus hautes - soit les phases
4.5 et 6 qui vont jusgu’a 10 étages.

Pour assurer la qualité et la sécurité de I'espace piéton sur
la rue Hochelaga, les phases 1 et 6 ont une marge de recul
qui permet la plantation d’arbres en bordure du domaine pri-
vé et assure une harmonisation avec le couvert végétal de-
vant I'école Eulalie-Durocher.

La présence du centre multifonctionnel dédié a I'ensemble
de la communaute a I'entrée du site vient confirmer le carac-
tére public de I'Allée et son cété invitant. De part et d’autre
de l'Allée, les halls des phases 1 et 6 seront largement fe-
nestrés afin d’obtenir une grande transparence entre la rue
Hochelaga, 'Allée et 'axe biophilique.

Bennett

Hoghelaga
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