Magasin La Baie

Modification du plan d’'urbanisme et article 89 de la
Charte de la Ville de Montréal

Office de consultation publique de Montréal

14 avril 2021
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Maisonneuve

u - Légende / patrimoine

Rue Salnte-Catherme

Immeuble classé
Immeuble cité
Aire de protection

A . *
Batiment exceptionnel

Batiment intérressant *

*  Selon Beaupré Michaud 1990
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1964 - Agrandissement par Bolton
Ellwood & Aimers arch-(Parcelle C)

1923~Agrandissement par Barott &
Blackader arch. (Parcelle B2)

968 Quai de chargement
Proprieté Westcliff)

1902 (Parcelle B1)

1891 -
de John Pier:
(Parcelle A)
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Projet

Restauration des trois ailes centenaires tel qu’a l'origine:

e retrait de la marquise de la rue Sainte-Catherine;

e reconstitution de la colonne d’origine a I'angle des rues
Sainte-Catherine et Union.

Démolition de l'aile de 1964 et construction d'une tour de 120 m
(25 étages) visant a accueillir 63 000 m? d’espaces bureaux pour
un occupant unique.

Maintien des activites de commerce de détail sur 4 etages
(27 500 m?).

Amenagement et accessibilitée publique du toit du « Colonial
House ».
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Article 89

Reglement applicable au site occupé par le batiment du magasin

La Baie:

e Autoriser la transformation du batiment conforméeément aux
plans deposes.



e Autoriser 'usage « bureau» au rez-de-chausseée du cétée du
boulevard De Maisonneuve.
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Article 89

Reglement applicable au site occupé par le batiment du magasin

La Baie:

e  Autoriser la transformation du batiment conformement aux
plans deposes: repartition des hauteurs.

e Autoriser 'usage « bureau» au rez-de-chausseée du céte du
boulevard De Maisonneuve.

e Respecter les retraits d’alignements prevus.

e Garantie monetaire afin de proteger la partie du bétlment
conservee et mise en valeur. '




Article 89

Reglement applicable au site occupé par le batiment du magasin
La Baie:

Autoriser la transformation du batiment conformeément aux
plans déposes: repartition des hauteurs.

Autoriser I'usage « bureau» au rez-de-chaussée du cote du
boulevard De Maisonneuve.

Respecter les retraits d'alignements prevus.

Garantie monétaire afin de proteger la partie du batiment
conservee et mise en valeur.

Criteres supplémentaires en plus des criteres applicables de
la réglementation d’'urbanisme.



Critéeres applicables du reglement d’urbanisme (01-282)

Criteres généraux:
e Reprendre les caractéristiques du milieu d’insertion:
o rythme, forme, dimension, niveaux
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Critéeres applicables du reglement d’urbanisme (01-282)

Criteres généraux:

e Reprendre les caractéristiques du milieu d’insertion:
o rythme, forme, dimension, niveaux

e Contribuer a rehausser la qualité d'un secteur.

e Privilegier un langage contemporain: eviter le mimétisme de l'architecture
traditionnelle.

Criteres de 'unité de paysage visee: Centre-Ville (CV)

e Privilegier des matériaux de revétement en panneaux de béton, en
brique, en acier ou en verre.

e Privilégier le recours a la notion de basilaire afin de favoriser un
encadrement spatial et un éclairage naturel du domaine public.



Criteres applicables du reglement d’urbanisme (01-282

Criteres généraux:
e Reprendre les caractéristiques du milieu d
o rythme, forme, dimension, niveaux

e Contribuer a rehausser la qualité d’'un sec
e Privilégier un langage contemporain: evite
traditionnelle.

Basilaire

Criteres de l'unité de paysage viséee: Centre-
e Privilegier des matériaux de revétement e

brique, en acier ou en verre.
e Privilegier le recours a la notion de basilaire aiin de tavoriser un

encadrement spatial et un éclairage naturel du domaine public.



Criteres applicables du reglement d’urbanisme (01-282

Critéeres de surhauteur: _
, Construction en
e Protéger les vues du mont Royal. | surhauteur
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Critéeres applicables du reglement d’urbanisme (01-282)

Criteres de surhauteur:

e Protéger les vues du mont Royal.

e Le projet doit avoir un impact minimal sur I'ensoleillement.

e Une étude d'impacts €oliens doit démontrer le faible impact du projet.




Criteres supplémentaires associées a I’autorisation a I’étude (art. 89)

e Contribuer a la mise en valeur des éléments patrimoniaux conserves sur le

site. “ —— 3T %map -




Criteres supplémentaires associées a I’autorisation a I’étude (art. 89)

e Contribuer a la mise en valeur des éléments patrimoniaux conserves sur le
site.

® Les ouvertures des parcelles du bétiment conservées doivent tendre a étre

mterleur
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Criteres supplémentaires associées a I’autorisation a I’étude (art. 89)

e Contribuer a la mise en valeur des éléments patrimoniaux conserves sur le
site.

e Les ouvertures des parcelles du batiment conservees doivent tendre a étre
fenétrées et ne pas comporter d’obstruction visuelle du cote interieur.

e |Les espaces accessibles au public situes sur le toit et les aires de detentes
exterieures doivent privilégier les elements vegétaux péerennes.
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Critéres supplémentaires associées a I'autorisation a I’etude (art. 19)

Contribuer a la mise en valeur des €léments patrimoniaux conserves sur le
site.

Les ouvertures des parcelles du batiment conservees doivent tendre a étre
fenétrées et ne pas comporter d’obstruction visuelle du cote interieur.

Les espaces accessibles au public situes sur le toit et les aires de detentes
exterieures doivent privilégier les elements vegétaux péerennes.

- o Lafacade de |la rue Union doit permettr
- équipements du métro.
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Analyse

Le projet permet:

d’amener des activités au centre-ville dans un contexte de relance
economique;

de pérenniser I'occupation du magasin La Baie, batiment phare de
I’histoire commerciale de Montreal;

de réaliser une restauration mettant en valeur le batiment d'origine;
d’ouvrir le toit du « Colonial House » au public et de s’inscrire en
continuité des projets de la rue Sainte-Catherine et du reaménagement
du square Philipps;

de favoriser I'ouverture du batiment sur le boulevard De Maisonneuve tout
en assurant la continuité bati de cet axe.



Prochaines étapes

Juillet 2021: Depdt du rapport de TOCPM
Révision des projets de reglement en fonction des
recommandations de 'OCPM

Aout 2021: Adoption des projets de reglement par le conseil municipal

Septembre 2021: Dépdt des demandes revisées en vue du comité consultatif
d'urbanisme (CCU)
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