Montréal le 2017

OBJET : Engagements relatifs a la Stratégie d'inclusion de logements
abordables dans les nouveaux projets résidentiels de la Ville de
Montréal - projet immobilier sur le site de I'ancien Hdpital de Montréal
pour enfants, 2300 rue Tupper dans F'arrondissement Ville-Marie

ATTENDU QUE 9333-8580 Québec Inc. (ci-aprés le « Promoteur »), ayant son siége
au 376 Boulevard Saint-Joseph Est, Montréal, Québec, représenté par Monsieur Sarto
Blouin en vertu d’une résolution de son conseil d'administration dont copie est jointe en
annexe 1 aux présentes, est propriétaire des lots 1 064 513 et 4 143 243 du cadastre du
Québec (ci-aprés la « Propriété ») sis au 2300 rue Tupper &4 Montréal;

ATTENDU QUE le Promoteur désire mettre en valeur la Propriété en y construisant ou
faisant en sorte que soit construit un projet & vocation notamment résidentielle (ci-aprés
le « Projet ») plus précisément identifié sur un plan de développement préparé par la
firme Menkes Shooner Dagenais Letourneux Architectes et intitulé « Redéveloppement

Hépital Montréal pour enfants » datée du 4 mai 2017 dont copie est jointe en annexe 2
aux présentes;

ATTENDU QUE le Projet, pour se réaliser, doit faire Fobjet d'une approbation
réglementaire en vertu de l'article 89.3 de la Charte de la Ville de Montréal (ci-aprés les
« Modifications réglementaires »);

ATTENDU QUE le Projet est visé par la Stratégie d'inclusion de logements abordables
dans les nouveaux projets résidentiels de la Ville de Montréal {ci-aprés la « Ville ») et
que le Promoteur consent 3 en satisfaire les objectifs en s'engageant a ce que le Projet

comporte une proportion de logements sociaux et communautaires et de logements
abordables.

EN CONSEQUENCE, LE PROMOTEUR S’ENGAGE ENVERS LA VILLE, DE FACON
IRREVOCABLE, A CE QUI SUIT :

1- Engagements conditionnels

1.1 La presente lettre d'engagement est conditionnelle a ce que le conseil municipal
autorise le Projet en vertu des Modifications réglementaires précédemment mentionnées.

2- Développement résidentiel

2.1 Le Promoteur entrevoit réaliser le Pro;et comportant une superficie brute de
plancher résidentiel totale d’environ 96 653 m®. Le Promoteur s'engage & faire en sorte
que soit réalise des logements sociaux et communautaires occupant 15% de la superficie
brute de plancher résidentiel totale anticipée du Projet soumis aux Modifications
reglementaire, tel que défini a Pannexe 3 aux présentes.. Il s'engage de plus & ce que
15% des logements privées soit des logements abordables, tel que défini a Fannexe 3
aux présentes.
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3- Engagements relatifs aux logements sociaux et communautaires

3.1 Le Promoteur s’engage a ce que soit réalisé un batiment {ci aprés le « Batiment
social ») a des fins de logements sociaux et communautaires. La superficie brute de
plancher résidentiel du Batiment social (ci-aprés la « Superficie sociale ») est calcule de
la fagon suivante :

Superficie brute de plancher résidentiel . _
totale du Projet X 15 % Sufe;ffljgssorc::gle
(96 653 m?)

En fonction du plan de développement actuel, Ie Batiment social comportera une
superficie brute de plancher résidentielle de 14 498 m®.

Advenant que la Superficie brute de plancher résidentiel totale du projet final (ci-apres la
« Superficie totale finale ») est supérieure a celle précedemment mentionnée
(96 653 m?), la Superficie sociale demeurera la méme. Cependant, dans un tel cas, le
promoteur s'engage a verser une contribution financiére au Fonds de contribution 3 Ia
Stratégie - d'inclusion de logement abordable, pour la superficie résidentielle
supplémentaire. La vérification de la Superficie totale finale et le calcul de fa confribution
financiére en découlant, le cas échéant, sera fait au moment du dépét de la demande de
permis de construire de la derniére phase du Projet. La contribution financiére est
calculée de la fagon suivante :

. Superficie brute de ~, * ok
Superficie plancher résidentiet | ., o
[ totale finale- totale du Projet 9om2| X 20% X 290008$**
: (96 653 m?)

* Le résultat ne peut &tre négatif

** Résultat arrondi a l'unité 1a plus prés

*** e montant de 29 000 $ sera indexé a un taux correspondant a I'Indice des prix 4 la
consommation pour [a région de Montréal, au pro rata du nombre de semaines écoulées
entre la date de I'adoption des Madifications réglementaires et la date du versement de la
contribution financiére.

La contribution financiére devra étre versée au plus tard dix (10) jours aprés I'émission du
permis de construire de la derniére phase du Projet.

Le Promoteur s'engage a conclure au plus tard neuf (9) mois aprés la date d’adoption
des Modifications réglementaires précédemment mentionnées, avec un organisme a but
non lucratif ou une coopérative d’habitation ou I'Office municipal d’habitation de Montréal
(ci-aprés '« Organisme ») désigné par le Directeur de la Direction de I'habitation de la
Ville, une convention d'acquisition irrévocable par laguelle il s'engage a réaliser le
Batiment social selon la formule clé en main, dont la localisation approximative est
identifiée «Batiment social » au plan joint en annexe 2. La signhature d'une convention
d'acquisition clé en main avec |'Organisme implique notamment la transmission a ce
dernier, au plus tard six (6) mois suivant la date d'adoption des Modifications
réglementaires précédemment mentionnées, de tous les documents requis a cette fin,
lesdits documents se devant d'étre conformes aux exigences du programme AccéslLogis
{ou toute autre programme alors en vigueur).
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Le Batiment social, établi sur une propriété superficiaire localisée sur une dalle construite
au-dessus d'un stationnement et ayant une hauteur maximale de 20 étages (66 métres),
sera indépendant du volet privé du Projet au niveau des équipements et services et ne
fera pas partie d'une copropriété, Des servitudes seront créées pour gérer les aspects
touchant notamment les acceés, les obligations des parties, les normes architecturales et
le partage de frais d'entretien inhérents aux servitudes consenties de part et d’autre.

La typologie finale sera déterminée par 'Organisme en fonction de la Superficie sociale.
Le Béatiment social sera réalisé dans le cadre du volet 1 (clientdle famille, personnes
seules, ainés autonomes), et/ou du volet 2 (clientéle personnes agées de 75 ans et plus,
ainés en légere perte d'autonomis) du programme AccésLogis de la Société d’habitation
du Quebec (ci-aprés « SHQ »). Tout autre programme alors en vigueur pourra aussi &tre
utilisé pour realiser le Projet social, auquel cas le type de clientéle sera similaire a celui
prévu par les volets 1 et 2 d'AccésLogis. Pour plus de précision, il n'y aura aucun
logement pour d'autres fins, incluant pour les personnes ayant des besoins particuliers.

Un maximum de 50 espaces de stationnements pour respecter les besoins de
I'Organisme lui seront réservés et pourront étre louées & l'organisme ou a sa clientele, au
choix dudit Organisme, et les conditions dudit bail restent & déterminer. A la demande de
I'Organisme, le Promoteur accepte de revoir le nombre d’espaces de stationnement si la
programmation de I'Organisme est medifiée.

Le Batiment social devra répondre aux conditions et paramétres architecturaux, normatifs
et financiers du programme Accéslogis de la SHQ (ou tout autre programme alors en
vigueur), et devra g’intégrer harmonieusement dans le Projet.

Le prix de vente du Batiment social tient compte du fait que le Promoteur assume la
totalite des colts, incluant notamment la décontamination du terrain, de maniére. a ce
qu’il soit conforme & la- Lo/ sur la qualité de l'environnement (RLRQ, chapitre Q-2)
(« LQE ») et a ses réglements applicables, de méme qu’aux critéres de la Politique de
protection des sols et de réhabilitation des terrains contaminés du ministére du
Développement durable, de Environnement et de la Lutte contre les changements
climatiques (« MDDELCC ») pour une utilisation résidentielle, de méme que tous les
colts de démolition et de décontamination des batiments existants en ce qui a trait aux
matiéres réglementées (amiante, BPC, etc.).

Advenant que des fravaux de décontamination soient requis sur la Propriété, dés la fin
des dits travaux, le Promoteur devra transmettre au Directeur de la Direction de
I'habitation de la Ville les documents suivants dés qu'ils sont disponibles

* Les études de caractérisation phase 1 et 2;

* Le rapport de surveillance des travaux de décontamination des sols et de 'eau
souterraine; ' '

De plus, advenant que le site soit visé par la section IV, 2.1 de la LQE, les documents
suivants devront aussi étre transmis au Directeur de la Direction de 'habitation de la Ville:

Attestation de I'étude de caractérisation;

Avis de contamination enregistré au registre foncier:

Ptan de réhabilitation environnementale;

Lettre d'acceptation du plan de réhabilitation environnementale du MDDELCC;

¢ * & @
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* Atftestation des travaux de décontamination;
« Avis de décontamination enregistré au registre foncier.

L’engagement définitif des subventions dans le cadre du programme AccésLogis de la
SHQ (ou tout autre programme alors en vigueur) pour le financement et la réalisation du
Batiment social devra étre confirmé par la Ville au plus tard six (6) mois suivant la-
réception par cette dernigre de Y'ensemble de tous les documents requis pour ce faire,
étant entendu que lesdits documents se doivent d'étre conformes et satisfaisants aux
exigences du programme en vigueur,

Advenant que I'engagement définitif des subventions n'a pu étre confirmé a I'échéance
du délai précédemment mentionné, la Ville pourra demander une prolongation de ce
délai pour une durée additionnelle n’excédant pas trois (3) maois.

Au-dela de cette prolongation de trois (3) mois, le Promoteur aura le choix entre i)
négocier avec la Ville un nouveau délai ou ii) déposer & la Ville une contribution
financiére équivalente au montant de la garantie financiére de 6 235 000 $ décrite a
Particle 3.2, auquel cas les obligations de réaliser un Béatiment social clé en main seront
considérés comme éteintes.

3.2  Afin de garantir laccomplissement des engagements relatifs aux logements
sociaux et communautaires, le Promoteur s'engage & grever une partie du lot 1 064 513
du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Montréal, d'une hypotheque de
premier rang, en faveur de la Ville, au montant de 6 235 000 3.

Le calcul du montant de Phypothéque est effectué de la fagon suivante :

Superficie :
brute de : : *
plancher : Etalon logements |  Garantie
. residentiel X 20% + sociaux "X parunité = 6235000%
totale du 90 m? 29 000%
Projet
96 653 m®
* Résultat arrondi a 'unité la plus prés

Cette hypothéque devra étre diment enregistrée au bureau de la publicité des droits de
la circonscription fonciére de Montréal. A cet égard, le Promoteur s'engage a remettre, au
Directeur de [lhabitation de la Ville, une preuve de [linscription de la garantie
hypothécaire, au plus tard deux (2) jours ouvrables avant la séance & laquelle se fera
I'adoption des Modifications réglementaires précédemment mentionnées. La partie du lot
1064 513 & hypothéquer sera désignée par un plan et une description technique
préparés par un arpenteur-géométre mandaté par le Promoteur et aux frais de ce dernier.
Cette partie de lot doit avoir une superficie permettant la construction d'un Batiment
social dont la superficie de plancher résidentielle correspond & la Superficie sociale.
Cette partie de lot devra aussi correspondre approximativement a la localisation du projet
social identifié au plan joint en annexe 2.

Le Projet d’acte hypothécaire devra préalablement étre approuvé par le Service des

affaires juridiques de la Ville et sera instrumenté par le notaire du Promoteur, aux frais de
ce dernier.

6-6-2017 fv3 ' Page 4

/

"




lLe processus de radiation de I'hypothéque sera entrepris par fa Ville, a ses frais,
lorsqu'une convention d'acquisition irrévocable, par laquelle le Promoteur s'engage a
réaliser les logements sociaux et communautaires prévus & l'article 3.1 selon la formule
clés en main, sera conclue avec I'Organisme et que celui-ci aura obtenu Pengagement
definitif des subventions dans le cadre du programme AccéslLogis ou de tout autre
programme alors en vigueur.

Advenant que le conseil d'arrondissement Ville-Marie n'autorise pas le Projet, que les
Modifications réglementaires précédemment mentionnées ne sont pas adoptées, le
processus de radiation de I'hypothéque sera entrepris par la Ville, dans les dix (10) jours
suivant la séance ol la demande a été définitivement rejetée.

Dans le cas ou le Promoteur retire définitvement sa demande de Modifications
reglementaires auprés de la Ville, le processus de radiation de rhypothéque sera

entrepris, aux frais du Promoteur, dans les dix (10) jours de la réception d'une demande
ecrite du Promoteur a cet effet.

4- Engagements relatifs aux logements abordables

4.1 Le Promoteur s’engage également & ce que 15% des logements privés du Projet
soit des logements abordables. Les logements soclaux ne sont pas considérés pour les
fins du calcul du nombre de logements abordables,

4.2  La construction des logements abordables sera garantie par un montant de
20 000 $ par unit¢ de logement abordable en vertu d'une lettre de garantie bancaire
irrévocable en faveur de la Ville, conforme au modéle ci-joint en annexe 4, a é&tre

déposée avant 'émission du permis de construction pour chacun des immeubles ou
chacune des phases du Projet.

Le montant de chaque garantie sera calculé de la fagon suivante ;

w

[Nombre de iogements a la demande de permis X 15% ] X20000%

* Résultat arrondi a 'unité la plus prés

lL.a construction des logements abordables n'a pas a étre réalisée dans la méme
séquence que le dépdt des garanties. Les unités abordables peuvent étre réparties
selon la préférence du Promoteur & lintérieur du Projet.

L.e Promoteur pourra requérir la réduction du montant de la garantie pour les unités de
logements abordables louées ou vendues, annuellement a la date d’anniversaire de la

signature de la présente lettre d'engagement, ou lorsque la totalité des logements
abordables d’'ung méme phase auront été vendues ou louées.

5- Garantie bancaire

Toute lettre de garantie bancaire que le Promoteur doit remettre & la Ville, en faveur de
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cette derniére, doit &tre émise par une institution financiére dlment autorisée, Telle
lettre de garantie bancaire doit &tre irrévocable, inconditionnelle et encalssable sur le
territoire de la Ville de Montréal, & premiére demande, nonobstant tout litige entre le
Promoteur et la Ville et doit indiquer qu'elle sera encaissable par Ia Ville si le Promoteur
est en défaut de renouveler telle lettre de garantie bancaire au moins trente (30) jours
précédant son échéance ou s'il ne respecte pas I'un ou l'autre des engagements
auxquels il a souscrit aux termes des présentes. Pour plus de précision, lorsqu'une
lettre de garantie bancaire est encaissée par la Ville, les obligations et engagements du
Promoteur qui étaient garantis par telle lettre deviennent automatiquement caducs.

6- Aliénation

Advenant l'aliénation de fa Propriété ou d'une partie de celle-ci par le Promoteur, celui-ci
s'engage alors & faire assumer toutes ses obligations prévues aux termes des présentes
par tout acheteur. Telle aliénation ne nécessite pas le consentement de la Ville, étant
entendu toutefois que FPacheteur devra s'engager envers la Ville & remplir ces mémes
obligations, en regard de la Propriété ou de la partie de la Propriété faisant l'objet de
I'alienation.

Le Promoteur sera, dés le jour ol le contrat d’aliénation enirera en vigueur, dégagé de
toute responsabilité eu égard aux obligations assumées par I'acheteur, sans qu'il soit
nécessaire de poser quelque geste que ce soit, sauf de fournir au Directeur de la
Direction de 'habitation de la Ville (i) une copie du contrat d’aliénation ddment signé et ii)
les lettres de garantie bancaire exigibles aux termes de la présente, le cas échéant,
garantissant les engagements de I'acheteur. Advenant ['aliénation d'une partie seulement
et non de la totalité de la Propriété, le montant de chacune des lettres de garantie
hancaire sera ajusté en consequence

Nonobstant toute allenatlon Ie Promoteur demeurera entiérement responsable des
obligations qui n'auraient pas été assumées par I'acheteur ainsi que des obllgatlons en
regard de |a partie de la Proprlete n‘ayant pas fait I'objet d'une aliénation.

Il est entendu gue la vente d’'une unité de logement résidentielle est exclue de la portee
du présent article.

7- Reconnaissance de dette

Le Promoteur convient qu'en cas de défaut de déposer a la Ville les lettres de garantie
bancaire décrites aux présentes, il se reconnait débiteur d'une somme équivalente
auprés de la Ville. Une fois ces sommes payées de quelque maniére que ce soit, les
dettes, engagements et obligations prévues aux présentes et relatives audit défaut
deviendront automatiquement caducs.

8- Non-respect des délais
Advenant que le Promoteur ne respecte pas I'un ou l'autre des délais mentionnés a la
présente, la Ville pourra, 4 sa seule discrétion, soit (i) prolonger le délai en question,

auquel cas les délais subséquents seront ajustés en conséquence et tous les termes et
conditions de [a présente demeureront en vigueur, sans medification, pendant 1a période
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de prolongation, soit (ii) exercer tous les recours qui lui sont disponibles dans un tel cas.

La prolongation d'un délai, le cas échéant, sera confirmée par une lettre du Directeur de
la Direction de I'habitation de la Ville.

Advenant que la Ville ne respecte pas I'un ou l'autre des délais mentionnés a la présente,
le Promoteur pourra, & sa seule discrétion, soit (i) prolonger le délai en question, auquel
cas les délais subséquents seront ajustés en conséquence et fous les termes et
conditions de la présente demeureront en vigueur, sans modification, pendant la période
de prolongation, soit (ii) exercer tous les recours qui {ui sont disponibles dans un tel cas,
notamment mais non limitativement le droit de verser a 1a Ville le montant prévu & l'article
3.2 afin d'éteindre les obligations en matiére de réalisation d'un batiment clé en main
pour les logement sociaux et communautaires. Toutefois, Fobligation stipulée a Particle
3.1 de verser une contribution financiére, le cas échéant, advenant que la Superficie
brute de plancher residentiel totale finale est différente de celle prévue (96 653 m?), est

maintenue. La prolongation d'un défai, le cas échéant, sera confirmée par une lettre du
Promoteur,

9- Dispositions diverses

9.1 La preésente lettre d'engagement est régie par les lois du Québec et toute procédure
judiclaire s'y rapportant doit &tre intentée dans le district judiciaire de Montréal.

9.2 La présente lettre d'engagement lie le Promoteur, ses successeurs et ses ayants
cause.

9.3 Le Promoteur sera constitué en demeure d'exécuter les obligations incluses a la
présente par e seul écoulement du temps.

9.4  Toute modification & la présente lettre d’engagement doit se faire par écrit, et
devra étre approuvée par le Promoteur, la Ville ainsi que Devimco Immobilier inc. A cet
effet, les parties conviennent que Devimco Immobilier inc. a un intérét réel dans ia stricte
observation du présent engagement.

EN FOI DE QUOI LE PROMOTEUR A SIGNE LA PRESENTE LETTRE
D'ENGAGEMENT, EN DEUX EXEMPLAIRES, A MONTREAL, A LA DATE INDIQUEE
EN PREMIERE PAGE.

JSé’rt Blouin |

Pour 9333-8580 Québec Inc.
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Annexe 1: Résolutions
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COPIE CERTIFIEE CONFORME D'UNE
RESOLUTION DU CONSE!L. D'ADMINISTRATION

de

9333-8580 QUEBEC INC.
(ci-aprés désignée la « Société »)

«ENGAGEMENTS RELATIFS A LA STRATEGIE
D’INCLUSION DE LOGEMENTS ABORDABLES

IL EST RESOLU :

QUE la Sociéte autorise Sarto Blouin, Philip Kerub ou Alain Chikani a signer
'engagements relatifs & la stratégie d'inclusion de logements abordables
concernant les nouveaux projets résidentiels de la Ville de Montréal
(I «<Engagement »), le tout selon les termes et conditions de 'Engagement,
dont un projet a été soumis au consell d'administration de la Société, et par
lui approuve;

QUE Sarto Blouin, Philip Kerub ou Alain Chikani soient, et ils sont par les
présentes, auforisés & signer tout document, & poser tout geste et & faire
toute chose nécessaire ou simplement utile, a son entiére discrétion, afin de
donner effet a la présente résolution.»

Le soussigné, Sarto Blouin, secrétaire de la Société, certifie que la résolution qui
precede a éte diiment adoptée par le conseil d'administration de la Société le 19
avril 2017, qu'elle est présentement en vigueur, et a plein effet.

Brossard, ce 19 avril 2017

ARTO BLOWN

COPIE CORFONME | TRUE COPY
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Annexe 3 : Définitions

Logement

Une piéce ou une suite de piéces servant ou destinees a servir de domicile a une ou
plusieurs personnes, oll Fon peut préparer ef consommer des repas et dormir, et
comportant des installations sanitaires composées d'au moins un W.-C., d’'une baignoire
ou d'une douche, d'un lavabo et d'un évier de cuisine. Les chambres a coucher doivent
étre fermées et posséder une fenéfre.

Logements abordables

Les logements abordables peuvent étre offerts en vente ou en location.

Logements vendus
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Logement de type studio, dont le prix de vente incluant les taxes ne doit
pas dépasser le plus élevé des montants prévus au sous-paragraphe a) du
paragraphe 4 de l'article 4 des Réglements suivants : Réglement sur la
subvention pour Facquisition d'une propriété (03-168) ou Réglement sur la
subvention municipale pour lacquisition d'une propriété (14-035). Au
moment de la signattre de [a présente, ce montant est de 200 000 §, étant
entendu qu'it peut &tre modifié de temps & autre;

Logement d’'une chambre a coucher, dont le prix de vente incluant les
taxes ne doit pas dépasser le plus élevé des montants prévus au sous-
paragraphe c) du paragraphe 4° de larficle 4 des réglements suivants ;
Réglement sur la subvention pour acquisition d'une propriété (03-168) ou
Réglement sur la subvention municipale pour l'acquisition d’'une propriété
(14-035). Au moment de la signature de la présente, ce montant est de
250 000 §, étant entendu qu'il peut &tre modifié de temps a autre,

Logement de deux chambres & coucher, dont le prix de vente incluant les
taxes ne doit pas dépasser le plus élevé des montants prévus au sous-
paragraphe b) du. paragraphe 4° de l'article 4 des réglements suivants :
Reglement sur la subvention pour I'acquisition d’une propriété (03-168) ou
Réglement sur la subvention municipale pour 'acquisition d’'une propriété
(14-035). Au moment de la signature de la présente, ce montant est de
280 000 §, étant entendu qu'il peut étre modifié de temps a autre;

Logement de trois chambres & coucher, d'une superficie intérieure
habitable d’au moins 96 m?, dont le prix de vente incluant les taxes ne doit
pas dépasser le plus élevé des montants prévus au sous-paragraphe d} du
paragraphe 4° de larticle 4 des réglements suivants . Réglement sur la
subvention pour Pacquisition d’'une propriété (03-168) ou Réglement sur lg
subvention municipale pour l'acquisition d'une proprieté (14-035). Au
moment de la sighature de la présente, ce montant est de 360 000 $, étant
entendu qu'il peut &tre modifié de temps a autre.
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Les prix de vente des projets faisant 'objet d'une certification LEED ou Novoclimat
peuvent &tre majorés du plus élevé des montants prévus soit au Reéglement sur la
subvention pour 'acquisition d’une propriété (03-168) ou au Réglement sur la subvention
municipale pour Facquisition d’une propriété (14-035). Ces réglements peuvent étre
modifiés ou remplacés de temps a autre. Actuellement la majoration des projets LEED
est de 5 000 $ et celle pour les projets Novoclimat est de 2 500 $.

Dans I'éventualite ot le Reglement sur la subvention pour I'acquisition d'une propriété
(03-168) et le Reglement sur la subvention municipale pour I'acquisition d’'une propriété
(14-035) é&taient abrogés sans étre remplacés, les prix de vente susmentionnés seront
automatiquement indexés selon lindice des prix 4 la consommation compilé par
Statistique Canada (IPC), pour la région de Montréal, au 1°" janvier de chaque année
suivant labrogation, étant entendu que le prix ne sera jamais ajusté 3 la baisse.

Logements loués

Loyers abordables maximaux de référence, sans services, valides en 2017.

1. 788 $ pour un logement studio

2. 9486 $ pour un logement d'une chambre a coucher
3. 1064 $ pour un logement de 2 chambres & coucher
4. 1262 $ pour un logement de 3 chambres a coucher

Il est entendu que les loyers de référence maximums ci-dessus mentionnés seront
augmentés annuellement de 2% au 1° janvier de chaque année a compter de la date de
signature des présentes. Le propriétaire pourra aussi utiliser toute nouvelle grille de loyer
que la Ville de Montréal pourrait rendre disponible de temps 2 autre:

Le taux d'indexation de 2 % s'appliquera également aux loyers payables pour les 5
années qui suivent la date & laquelle Iimmeuble est prét pour 'usage auquel il est
destiné. A cet effet, le propriétaire devra fournir a la Ville de Montréal une copie du bail de
départ ainsi qu'un addenda au bail, signé par les deux parties, stipulant gu'en cas de
renouveilement du bail, la hausse maximale annuelle pour cette période de 5 ans ne
pourra excéder 2 %. '

Logements sociaux et communautaires

Les logements faisant partie d'un projet de construction d'immeuble d'un organisine a
but non lucratif, de I'Office municipal d'habitation de Montréal, d'une coopérative
d'habitation, de la Ville de Montréal ou d’'une société paramunicipale, réalisés dans le
cadre d'un programme d'habitation sociale mis en csuvre par la Société d'habitation du
Québec ou la Ville de Montréal.
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Annexe 4 : Modéle de lettre de garantie bancaire
VOLET LOGEMENTS ABORDABLES

En-téte institution financiére
(DATE) Lettre de garantie irrévocable

Ville de Montréal
275, rue Notre-Dame Est
Montréal {(Québec) H2Y 1C6

), établissons ce jour en faveur de la Ville de Montreal et pour
50 féﬁ, une lettre de garantie bancaire irrévocable et
e montant de e dollars

Nous, | :
Ie compe de {

Le montant total ou partiel de cetle lettre de garantie irévocable et inconditionnelle sera
payable a la Ville de Montréal, sur demande écrite signée du Directeur de la Direction de
I'habitation du Service de la mise en valeur du territoire de la Ville de Montréal, attestant
que le montant réclamé par la Ville de Mntréal est dd en raison du hon-respect d'un des
engagements auxquels {p eela. 5ocielé) a souscrit en matiere de réalisation de
logements abordables, en regard de la phas 72 du projet immobilier A réaliser
¢ du cadastre du Québec, connu comme étant le site

Notre lettre de garantie bancaire irrévocable et inconditionnelle demeurera en vigueur
~pour douze (12) mois & partir de la date de son émission. Elle vous sera également
payable sur présentation d’'une demande écrite signée par le Directeur de 1a Direction de
Ihabltatlon du Sennce de la m|se en valeur du terntoure de la Ville de Montréal attestant

avant Iexp[ratlon des présentes une nouvelle lettre de garantie renouvelée ou amendge
irrévocable et inconditionnelle qui demeurera en vigueur pour une période additionnelle
de douze (12) mois et comportant les mémes modalités et le méme montant que la

présente letfre.

] ditionnelle
passera mgas le montant maximal de | He i| dollars
g 1 $). Le montant de cette letire sera payable sans que nous cherchions
3 vérlfler Ies termes de l'entente vous donnant le droit de faire votre demande et sans
donner suite a toute réclamation de [ Blias0giaie).

irrevocable et'

Les dispositions de ia présente lettre de garantie décrivent toutes les modalltes de notre
engagement.

Toute correspondance ou demande devra étre adressee par. écrit a
S ‘ S O A B
seiment peut Stre demande]

Signataire autorisé
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