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TERRITOIRE DU PPU 1. MISE EN CONTEXTE
o] N

|

Quartier
Pointe-Nord

0

e Superficie du secteur a planifier :
+ 79 hectares

e Porte d’entrée sud principale pour la
Ville de Montréal

e Quartier Pointe-Nord : I'une des seules
parties du territoire avec habitation

PROJETS MAJEURS

e Meétro léger du Réseau Express
Métropolitain (REM)

* Nouveau pont
Samuel-De Champlain

e Mise en valeur des berges, de I'ancien
pont et de l'estacade du pont Champlain
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TERRITOIRE DU PPU (SUITE) 1. MISE EN CONTEXTE

[0 Batiment
- \l0ie cyclable existante

e Principal noyau de commerces et Stationnement

de services de 'lle (rue place du === Réseau express métropolitain
Station le-des-Soeurs

[ Limite du secteur de planification

Commerce)

e Secteur a transformer comprenant .. Emprise des autoroutes
9 {eoo
. . \ //////@ %, %
divers enjeux : N2 =
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e Barriere créée par les autoroutes LA Albxandre_— kS
N Graham-Bell = 0
N =
* Grands stationnements extérieurs et plus  giactenaice S A7, &0 e £
5 S L N 8GT 1L ) N <
e i e

faible présence de végétation : ilots de
chaleur

e Constructions peu en relation avec la rue

(implantations éloignées) S — :

e Sécurité et convivialité des déplacements
a améliorer

e Difficulté d’acces a certaines parties des
rives de l'lle

e Forte pression pour le développement
immobilier
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DEMARCHE PARTICIPATIVE

ACTIVITES EN 2018

(&){ Rapport synthese
"/ Centre d'écologie
urbaine de Montréal

Démarche de participation et de cpnsul’ro’rion publique
Partie nord de L’I—des—Soeurs | 2018

o Ateliers avec propriétaires du secteur

e Séance de consultation avec les

ESPACE STRATEGIES

citoyens portant sur la vision et les

R

orientations préliminaires

PRINCIPALES PREOCCUPATIONS

e Hauteurs et densité

Espaces verts et verdissement

Acces au littoral

Gestion de la circulation

Sécurité des pietons et des cyclistes

~ =
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ENONCE DE VISION DU PPU 2. VISION ET PRINCIPES

Le PPU mise sur la transformation du principal noyau de commerces et services de
’ile en un quartier pour y vivre, travailler et se divertir.

L'amélioration de la mobilité active et du transport collectif sera au cceur des
interventions sur le domaine public et privé, en cohérence avec les principes de l'aire
TOD (transit-oriented development) associée a la station Ile-des-Sceurs du REM.

Tout en confirmant le secteur comme un milieu d’activités diversifiées, le
developpement de sites vacants ou a transformer permettra de maximiser les
retombées potentielles associées a la station du REM pour 'ensemble de I’ile.

Ceci se concreéetisera en favorisant une meilleure offre de commerces, services et
espaces pour affaires de méme que la construction de nouveaux projets immobiliers
mixtes arrimés aux caractéeristiques du milieu, notamment la forte relation avec la
nature, le fleuve et I’histoire du lieu.
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ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT

D’EMPLOI DE TYPE TOD AUX ABORDS
DE LA STATION IDS DU REM

1 LA CREATION D’UN MILIEU DE VIE ET

LAMELIORATION DE LA MOBILITE
EN PRIORISANT LES DEPLACEMENTS
ACTIFS ET LE TRANSPORT COLLECTIF

LA MISE EN VALEUR DES

COMPOSANTES HISTORIQUES,
NATURELLES ET PAYSAGERES

3

4 L’ENCADREMENT HARMONIEUX DE

LA FORME BATIE
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LA PERFORMANCE
ENVIRONNEMENTALE

2. VISION ET PRINCIPES

OBJECTIFS

Soutenir la densité construite

Consolider le noyau de commerces, services et affaires de la place du Commerce
Promouvoir une diversité dans l'offre de logements

Favoriser l'intégration de nouveaux équipements collectifs

Améliorer les acces a l'ile
Privilégier des aménagements au profit des piétons, cyclistes et usagers du
transport collectif

Favoriser une complémentarité avec la cité-jardin
Consolider le parcours riverain

Mettre en valeur les vues d’intérét

Commémorer et mettre en valeur I’histoire du lieu

Prévoir une gestion optimale des gabarits
Promouvoir une architecture et des aménagements de qualité dans les projets
immobiliers

Encourager une gestion écologique des sites par des pratiques innovantes et
durables



PRINCIPES D’AMENAGEMENT 2. VISION ET PRINCIPES

ESPACES PERIPHERIQUES PLACE DU COMMERCE AXE EST-OUEST

UN SECTEUR A ARRIMER AVEC LES UNE REVITALISATION DE LA RUE LA MISE EN PLACE D’UN CORRIDOR

QUARTIERS ETABLIS AINSI QUE LE COMMERCIALE RENFORCANT L'OFFRE NATUREL ET RECREATIF LIANT LE CCEUR

PARCOURS RIVERAIN EN COMMERCES ET SERVICES DE DU SECTEUR AU LITTORAL ET AUX
MEME QUE LES DEPLACEMENTS QUARTIERS ADJACENTS

PIETONS ET CYCLABLES VERS LE REM

QUARTIER
OUEST

QUARTIER

Sub
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PRINCIPES D’AMENAGEMENT (SUITE) 2. VISION ET PRINCIPES

RESEAU PIETON ET VERDISSEMENT PAYSAGE GABARITS ET REPERES

L'INTEGRATION D’UN VASTE RESEAU DE DES CORRIDORS VISUELS A PROTEGER ET ~ LES PARTIES CONSTRUITES LES PLUS
CIRCULATION PIETONNE DE QUALITE, METTRE EN VALEUR HAUTES EN BORDURE DE TAUTOROUTE
VERDIS ET CONNECTE AUX QUARTIERS ET DU REM + BATIMENTS REPERES

PERIPHERIQUES IMPLANTES SUR SITES STRATEGIQUES
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3. CONCEPT D’AMENAGEMENT

PLAN DAMENAGEMENT

Représentation visuelle du
potentiel d’aménagement

e Concorde avec la vision et les
principes énonces
e Mise sur I’encadrement de la

forme construite

e Tient compte des limites
actuelles de propriété

e Peut étre évolutif selon les

opportunités

Scénario du potentiel d’intervention

a long terme (20 ans +)
—> + 70 000 m? commerces/services

- + 100 000 m? bureaux/affaires

- + 25 000 m? institutionnel
— + 3 700 unités résidentielles
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POLES D’ACTIVITES POTENTIELS

Activités existantes ou projetées,
sur propriétés publiques ou privées :

1 | Pole central - porte du REM
VOCATION : accueil + commerces et services

2 | Pble institutionnel
VOCATION : institutionnelle + communautaire

3 | Pble du littoral
VOCATION : sportive + communautaire + récréative

4 | Pole Le Ber
VOCATION : commémoration/mise en valeur

5 | P6le d’entrée principale de I'ile
VOCATION : accueil et orientation +
commeémoration/mise en valeur

6 | Pole de I'Esplanade Pointe-Nord
VOCATION: récréatif + services

3. CONCEPT D’AMENAGEMENT




ESPACES COLLECTIFS EXTERIEURS 3. CONCEPT D’AMENAGEMENT

PLAN DES ESPACES COLLECTIFS EXTERIEURS
Espace existant

Espace proposé (ville, provincial, fédéral)
Espace potentiel d’acces public sur site privé

LOCALISATION POTENTIELLE
DE NOUVEAUX ESPACES
EXTERIEURS DACCES PUBLIC
SUR SITE PUBLIC OU PRIVE
(parcs, places, squares, etc.)
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CIRCULATIONS 3. CONCEPT D’AMENAGEMENT

INTEGRATION DE NOUVEAUX
PASSAGES SUR LES
PROPRIETES

Rues incluant des pistes
cyclables protégées
(public)

Espaces partagés
donnant la priorité aux
piétons et cyclistes

“EEE;::;;.

(public ou privé)
s /i\ Espaces dédiés aux
ﬁlﬁ pietons et cyclistes

(public ou privé)
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TRANSPORT COLLECTIF 3. CONCEPT D’AMENAGEMENT

y ESS’ER " P ARAUTOBUS CONSERVER LE LIEN
AMELIOREE PAR LA STM VERS LE CENTRE-VILLE

OBJECTIFS

e Offrir un service direct entre le REM
et tous les secteurs de L'IDS

- . DESSERTE AVEC LE RESTE A\
e Simplifier les trajets de bus DE VERDUN /N
e Faciliter les déplacements internesa TT— | — =——&
, T — | LIENSENTRETOUSLES
L1DS N\ - e REM QUARTIERS ERLEREM
. . ) : TERMINUS N G —
e Maintenir un lien bus vers le centre- i\ N\ A 2 = .
ville et Verdun —— 4 . | =il
‘\
e Conserver, voire bonifier la 5
. \!
fréequence de service offerte '

actuellement

e Offrir un service aux mémes heures "DESSERTE LOCALE AVEC

LE QUARTIER OUEST  \(

qgue le REM pour tous les secteurs

de L'IDS .
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MAXIMISATION DES
ESPACES DEDIES AUX
AMENAGEMENTS
PAYSAGERS POUR LES VOIES
PUBLIQUES ET LES SITES A
DEVELOPPER

3. CONCEPT D’AMENAGEMENT




LES AIRES D’AMBIANCE

APPROCHE PAR UNITE DE PAYSAGE

e Découpage par rue, quartier ou espace
en littoral

e Balises d'aménagement proposées au
PPU pour mettre en ceuvre la vision
associée a chaque aire d'ambiance
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4. INTERVENTIONS DETAILLEES

LITTORAL

NQRD
" N \\
" \
~ QUARTIER
CAMPUS POINTENORD
‘ BELL N
\ i \ \
LITTORAL \
OUEST | -

PLACE DU -~
COMMERCE ~

LITTO RAL \y



LA PLACE DU COMMERCE



LA PLACE DU COMMERCE (SUITE)




AXE VERT EST-OUEST

SCONTENEURS.COM




AXE VERT EST-OUEST (SUITE)




PASSAGE VERS LE REM




PASSAGE VERS LE REM (SUITE)




PASSAGES DANS LES PROJETS

e Encourager I'intégration de passages
accessibles au public dans les
projets immobiliers

e Maximiser les liaisons entre les
difféerents poles d’intérét, dont la
station du REM

e Prioriser les déplacements actifs et

le verdissement



PASSAGES DANS LES PROJETS (SUITE) 4. INTERVENTIONS DETAILLEES

AMBIANCE PROPOSEE
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MODIFICATIONS AU
PLAN D’URBANISME

CARTE DES HAUTEURS MAXIMALES

Normes en metres (m) plutdét qu’en

étages

Plus grandes hauteurs aux abords de
'autoroute (+ 15 a 25 étages)

Hauteurs maximales plus faibles a
proximité des quartiers existants
(équivalent a 8 étages)

Nouvelle limitation des hauteurs
dans certaines zones

Normes en vigueur conservees pour :

e Constructions existantes du Quartier
Pointe-Nord/Campus Bell

e Planification différée pour le site du
concessionnaire automobile

5. MISE EN CEUVRE

LR

Les limites de hauteur

78 metres (+ 25 étages)
63 metres (+ 20 étages)
57 metres (+ 18 étages)
48 métres (+ 15 étages)
39 metres (+12 étages)
27 métres (+ 8 étages)

Non applicable

[ secteur de planification

pont du chep,
™ al de
,,,Ldes;Smu\rs

B —terminus autobus
= ébarcadere

Planification

différée




MODIFICATIONS AUX R T T
REGLEMENTS D’URBANISME | '

I Habitation non autorisée

[ Habitation autorisée sous condition
Mixte autorisant habitation

USAGES

------- Commerces exigés en RDC

e Assurer la présence d’activités
diversifiées, notamment économiques

e Contrble des usages sensibles, dont
I"habitation, le long de I'autoroute

\ 7
AUTRES EXIGENCES NORMATIVES f'ﬁz.td‘;fs;zfse - \

e Verdissement (min. 35%)

..........

e Taux d’implantation (max. 60%)
e Marges (min./max. requis)

e Stationnement (max. 0.75 cases par
logement + intérieur)

PLANIFICATION %
DIFFEREE

CRITERES DAMENAGEMENT

e Guide d’encadrement qualitatif des
projets immobiliers (en cours)
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