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Le projer proposa consiste an une tour réaasidentielle,
agramantde poar un ensemble de boutiques haut de
gamme aux atages inféarieurs, do hauteur ot volume
Stesl Aer laa Maor

aggaux a

agne adjacant. La nouvelle
structure cacheara lo mur non finl haut de 19 Stages oe
'Hatel, contribuant ainal & rehaussaer la style

architectural des trois CcOtds axposds de Pimmeuatsles.

(SN

Nnoage architectural de trés grande qualitéd a atdé
développd pour tous los cHtdas de Vadifice. La partie
commarciale, situte aux Gtages iNfarieours, sera
extrérmement datailléa, de fagon a fournir une dimension

i

e el ey T T LesrTio s Sjouter oo chaarrmes ol o roes
de la Montagne, Malgre que l'adiflice ne soit pas situd
direscterment sur |

Boul. de Maisonnauve, la tacade
Principale de la tour tourne of abordo cetto rue aul a otd
nagligaee pendant de longues annees, Le sommet de
I'adifice, avec son profil effilé, couranne Sldagarmrment les
Glages suparieurs et développe un style architectural
qui. Nous @n SoMmrmes certains, deviendra un point de

repdrre Pour otte partie de fa wille.

Le but do ce projet est de compldter ot faire connaltre

cotte Eortion ce lo ra

de la Montagnes corrme o~ Sdame
Avanuea T de Maontréal. Des boutiques haut de gamme,

cu genre Quil est daji prasant ches Ooilvy ot Holt
Renfrew, aesront sollicitées atin de continuer o standard
Sleve de oo lype oo cormmarces antre les ruos

Sherbrooke ot Ste-Cathorine,

Plus de 150 now I Larvitehs ro icd feshl wiesrcdronmt

s'‘ajouter dans oo secteur du centre-ville de Montréaal, Le
1440 de la Montagne deviendra un pled-a-tarre
Appréacie par coux qui aiment fairs 'exparience de vivre
au conur de la matropolo. Le projet se proposo ains)
diattirer des citadins non seulement sur le marche local

mmis dgalarmant au Nivenau national ot interoationeal

La v ce la rmontagne @t oo e e Sera @ umerment

obstrude, alors que la vae de )

wville ot da la montagne &
Partir du Nouveau complexe sera telle a4 couper la

souffle. D'ailleurs, la vue & par

cles L rmontacgre e
Pourra qu'en Gtre amaliorde, pulsoue e nousveau
complexe couvrira complétameant e mur non Hinl de
FH&tel de la Montagne, gui ost actuasllament Bian visible
do 'Observatoire de o montagne. Pour co gul ost de o
vue & partic du fleuve. le complexe sera complatemeant
caahé par FHStel ot nfaffoctera pas do oot la voe

Aactucllo de la montagne

=

e

:
7

5.

PRESENTATION ARCHITECTURALE - INTRODUCTION
ARCHITECTURAL PRESENTATION - INTRODUCTION

The proposed project s a residential high-rise with a
high-and retaill cor

Ponant on the lower Hoors similar in

height and voluma (o the adjacent Hotel doe la
Maontagne. The new structure will hide the 19 storey
Blank wall of the Hotel and provide a vibrant new

Architocture on all three exposod sides of the bullding

A hiah quality architectural language has boan

devalopad for all sides of the buillding.  The lower

]
commearcial portion of the Building will be highly detailed
in order to develop a human scales quality to the street
while @t the same time contributing the charm of De La
Montagne strest. Although the building is not situated
directly on De Maisonnouve, the main fagado of the
towear turns and addresases this astreet which has been
neglectad ovear the years. The top of the building tapers
off providing @ highly slegant arown 1o the bullding's
upper floors developing a unigue architectural feaiure
that we balieove will beacome a refaranace point for this

prart of tho city

e projoect intends o complets and recognize thia
siratch of De la Montagne street as the "Sth Avenue® of
Montranl, High-end fashion boutiques of the gueality
found at Ogilvy's and Holt Renfrew will be sought out o

continue the Bigh Quality of retall and cormrmarsial

business found on streot botwooen Sharbrooke and Ste-

Catharine

The project will add over 150 new residoentinl units 1o this
area of downtown Montreal. The 1440 de la Montagne

will ber @ convaniant piad-a-tarre for thosoe saoking to

exporience living in the heart of Montreal,  The project
will thus seek 1o attract urbanites from the local as well

s ther national and iNnteroational markcets

Thes wviews of the mountain anc the river will not e

Affocted in any way. 1@ views of the city and the
mountain from the new complex will. howeaver., be
Braeathtaking . The wview from the mmountain will anly e
Improved since the new complex will complotely cover
the blank wall of the Hotal Do La Montagne which is now
winibla fraom the Moun

in obearvatory. From the river,
the complex will be hidden complately by the Hotel De
La Montagne and any views of the new structure do not
cover any sxisting views of the mountain frorm this

vantage point
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Lo nouvel immoeuble couvrira prescue ja
totalita des 16 000 pieds carrégs du ot La
fagade principale sera alignas, sur la igne de
propriate, avec los edifices adjacents, c'ast-&-
dires I'HStal dder 1o Montagoe au sud ot Wanoa's
au nord, La fagade arrid@re soern on retrait de
preasque 8 pieds par rapport a la vole publique
@l incorporara un cuai de chargement couvert
par la saillle du deouxieme atage. Les lagcades
latarales saront construites sur les lignes de
Proprietd. Le oot sud soera mitoyen aveso la
tagade de 'HOtel de la Montagne Pour toute e
longueur des 19 éaages de 'hatel. La fagade
nord sora mitoyenne aveos Wandn's pour lon
trois preamiers atages, alors que les atages

BURErGUrs Serant an retrait

Les entrées principales vars le hall de
'ndtel/réasidence et vars los bouticques ce
Mimmouble seront situdes sur o rooe de o
Montagne. L'accéds au stationnamant sara

agalarment | mur le donmant sur

& rue de la Montagne, vera o coin nord cu lot

The new Duilding will cover approximately
100% of the 16,000 squars feat ot The front

tacade will bae aligned at the property line with
the adjacent bulldings, Hotel de la Montagne
to thes South and Wanda's to the MNorth. The
roar tagade will be set back approximately 8
fast from the public alley and will iIncorporate a
loading dock situated undar an overbang of
the second floor, The lateral tncades will boe
Built on the property lines. The south side will
B rritoven with the Hotol de o Montagne
Tagade on all 19 floora of the hotel The MNorth
facade will be mitoyen with Wancda's far the
tirst throo floors and the above floors will be

aat hack

The main entrances 1o the residential/botoel
Iobby and the retall compornent of the builcing
will all e situated on De la Montagne streest.
Car parking anoocess will also be provided on
the De la Montagne fagcade 1o the north of

thies loat.

S b

PRESENTATION ARCHITECTURALE - PLAN D'IMPLANTATION
ARCHITECTURAL PRESENTATION - SITE PLAN

MIGUEL ESCOBAR, ARCHITECTE + URABANISTE




PRESENTATION ARCHITECTURALE - CERTIFICAT DE LOCALISATION - PLAN
ARCHITECTURAL PRESENTATION - CERTIFICATE OF LOCATION - PLAN

Certificat de localisation - Plan

Le proj mesra i BUr e
propriota quil se compose doe trois (3) lots (o0 1
341 O7V6. 1 341 OF 7 et 1 341 066) totalisant
une superficie de 16 267,70 pieds carrdas. La
Iongueur totale doe 'emplacement, sur le rooe
de la Monmtagne, measurae 12067 pleds, alors
Que sa profondeur totale est doe 133,60 pieds.

Actuslioment, ke ot est utiliss on tant que
astationneament extariasur, dont la cabans du
Praposd ast la seule construclion Prosente sour
1o lot mdmoe. La partie frontale du 1ot se trouve
directameant la long du rottoir de la rue de la
Mortagre. La ligrne ce propriatd arridre oo lot
@at rraguliaore et donne sur une ruelle publicue
pavae. Les deux ignes de propriots latarales
sont mitoyennes & 'Hotel de la Montagoe au

sud. @t a Wanda's au noerd,

Certi

cate of Location Plan

The proposed project will be situnted on a
Proparty composed of threae (3) loms (Mos. 1
341 O76E, 1 341 OF7, 1 341 O66) total
arema of 16,2

£ sary

57,70 square feat. The total
footage on De la Montagne straat measuras
120,67 faot. The total depth of thes lot

measures 133,69 loat,

The presant use 2 a public outdoor parking lot
weithn am attenclant's cabin Being the anly
Bullding situated on the ot The front of the ot
is situated directly along the public sidewall
on De la Montaghes stroot. The raar of the ot
line 18 rregular and gives on to a paved public
lana. The lataral property lines are both
mitoyen o the Hotel cde la Montagoes (to tho

South) and Wanda's (1o tha MNorth)

Forrar bwla {7041, 19002, 1708-1 & 17011
8 o Mowtrbal (Ciartiar - Artaina)
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PRESENTATION ARCHITECTURALE - TYPE DE STATIONNEMENT ET RDC
ARCHITECTURAL PRESENTATION - PARKING LEVEL AND GROUND FLOOR

Etage De Stationnement-Type

Ernviron 160 espacas da stationnarment priveas
ot publics soront disponibles sur Quatrae (<)
Niveaux de garage soutarrain. e
stationnernaent public continuera a sarvie sa
climntale des commerces avoisinants, alors
Que la stationnameant prive sara reasanvd ausx

aclionts de la partie résidentiole du complexe.

Plan du rez-doe-chaussdo

Le rez-de-chaussae du complexe sera occups
pricipalameant par des commoarcen de détail,
Qui eecupercont agalemeant la mezzaning ot lo
Zame atage. Les bureaux el d'aulres espaces
cormrmuns de la partio résicdontiolls de

rimmeuble saerant au 2darme .

Une porte et rampe de garage saront situses
suUr le odtd nord du res-de-chaussdes, alors oue
lentrae principale ot le hall de o tour
condoa/hctal aaront sur e cote sud, proas oe
I'Hatel da In Montagne. Un qual de chargermasnt

est agalement prévu a l'arfiare de 'edifice.

Typical Parking Plan

Approximately 1680 pubBlic and private car
spaces will be provided on 4 underground
oarage lavals. The public parking will
Continue 1o serve patrons of the neighborbooc
businesses and the private parking will serve
residenta of the residential portion of the

complex.

Ground Floor Plan

The ground lNoor of the complex will be
oocupied prirnarily by retail commersial spoace.
The retail will also cover o mezzanine and
aaecond Mloor area. Offices and other comimon
arsas for the reasidential componant of the
Building will be situated an the third floor. A
aarage door and ramp will be situated on the
north side of the floor. The main sntrance and
lobby to the residential/hotel towar will be
situataed 1o the South and of the floor adjacent
Hotel Do ln Montagne. A loading doock tacility
will sarvice tha bullding at the rear of the
Buileding.
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PRESENTATION ARCHITECTURALE - ETAGES TYPE
ARCHITECTURAL PRESENTATION - TYPICAL FLOOR PLANS

Lo tour rédsicdentiolilo m até congue oo rmanidre The residential tower has boon designed in

A& accusilir des unites residentielles (10 par Buch a way that It may accommaodate aither
atage) ou bien des chambres ou suites dhotel residential apartrment units (10 per floor), hotal
(12 par égtage), ou eanoore unoe combinalson wnits (12 per floor) or a combination of the bwo.
des deux. La taur a &tda placas an ratrait parn The unita have Dean arranged and the owar
rapport au boul. de Maisonnouve, of los unitds mat back from De Maisonnosuve in order to

ont até planitieoes de maniare H obtanir Que onnurae thnt all of tho exposed facades aras
toutes les facades exposdass solent animaas animated and do not result in any Blank walls,

par des ouverturas.
The units are doeop, thus maximizing facads

Las unitds ont uno ocertaine profonceorn, oxposures for each unit as a typical MNow York
maximisant ainsi la présence en fagade de apartment. The residential unite consist of 6
ehacune delles, & mage o un appartement sludio apartrmeants, 2 types of one bedraom
typigue de MNow York, Les unitéas réasidontielies units and 2 types of 2 bodroom units. The
consistent an 6 appartements-studios ainsi Hotel layout provides for 8 standard hotel
ue deux types de logements aves une soule rooms, 2 1 bedroom suites and 2 1 bedroom
e.dfe., ot deusx tvpes avec deux c.a.c. Pour ce sultes with kitchenotte,

qui eat da 'hdtel, on vy trouve 8 chambres de
typo standard, 2 suites & unoe c.h.oc. ot 2 suites

aune coa.c + culisinette.
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Elgvation Fue de ln Montagne
drres @ drviter de lui donner cat

Laa tour o it congues de o,
mspact * monolithique * gul caractariaoe la plupan des

sruGiures modornes. Celle 1ourn, malgrs aguolle e soilt pas

PRESENTATION ARCHITECTURALE - ELEVATION RUE DE LA MONTAGNE
ARCHITECTURAL PRESENTATION - DE LA MONTAGNE STREET ELEVATION

Do Lo agne Streoet
The tower has beon dosigooed in such o way as to avoid thes
monolithic appearance of Most Mmodern structures. This high-

rime, alhounh ot very tall, is inspired by MNeow York

ros haute, s'inspliro des o v ks Qul § et
une Blructure bien reconnaissable. composos de rois partios

distinctes (I hase, a colonna of e courannamant), Los rois

Ppartion sont tallamant Biao intagrdon quo Peadilice donme

Fimprossion d'@tre Bien anard au sol main oo s'alancoer vers

el toul cala courd

i par Bon somrmet eifild guil contritsee

davantage & Vimprossion doe verticalite do la wour

L Baso do Vadifice, for

whe des rois dtages infériours,

couvie toute la largour do la ligne frontate de Fimeutie ot

correspond a l'achelie de e base do POt de s Montagne,
Qui s trouve MmMmdédiatement au sud, ainsi qu'a la nauteur doe
Firmrmouble de Wanda's, gui so situe imrnadiaternent au nord

da lam tour, Les lignes horlzontales principales de cotte portion

do la fagado ot la présoance doe grandos colo;

s constituors
uno base visuello IMposants do coette structure. La tagado de
et Base Bora an Mmaconnorie artisticue, typioue dos fagacies

el o

Inues do haut de gamme. Des vitdines amples ot bien

el

Ry apars which are characterzed by 8 very recognizablo

wy arad the Greswod. Al

threa part struocture (the Baso. the colu

Thress components aro proportionately integrated 0 such o
weay that the Buillding looks waoll ground, has varticality and s
tnporad al tho top to amphasize the impression of verticality.

ho throo storoy basae of thae bullding covars the width of the
the Hotal e
la Montagne's base immediataly 1o the south ans well as tho
Morth. The main

Treset Buaileding Hre ar

responds 1o tho scale

haight of Wanda's, immeadiataly 1o th

horizantal linoes of this portion of the fagadoe and the amphoasis

ol the large columns provide for a strong visual Base for i
structura. Tha fagada of tha baso will bo troeatod in coarafully
crafted masonry typical of lncades of high and Boutiquoes.

Lawrge, well-lit storafront windows will animate the streat aod

armphani on of the

@ the retall nature of the lower por
Builatingg. & gar

nocess 1o a public/private car parking,  Tha lefl side of the

e oo 1o the right of the facado will provickes

réves Animeront arue ot mottront Facoont sor

cormmercial de vante au datail de la partio inlarioure de

radifico. Une porte de gar

Qe mur o partie droite e
facade parmetira 'accas au stationnemeant autant public ous
Prives. Lo partie gauche de s fagade sors rosoreas au ball
Principal de la tour rasidontiols

La colonne principale de la tour mame se divise en trols

soctions. Lo premidne portion, coello do Das, consiste an un ©

Planchar * alargl gui unit visusllemaent la base & e colonne
Principalo par une courte visuelio dalicate Pranant naissancs

sur e bord e |

Bane majoritairamont horzontale pour allar
afflourar la colonno varticale do la tour Lo corps priaipal de

I colonne de B tour consisto on uno Boro do baios de

fandtras varticalos de texturas ciffdrantas, pour acocantiuer

oncores davantage o vaerticalite da l'adifice ot raduire ains
Fimpact de sa largour, Les Gtages supariours oe e colo

diffarant soit en

e

Altenment architectural soil on volumes.
Laspect prédominant de celte partie de la colonmne ost
reprasontd par los ailes on saillie & chngue coin de In fagades

Loy

do Maisonnouve, qul soulignent la base du chapiteau de
cotlte colonne, & ln manigre des aigles decorant Padilice
Chryslar & Mew York, Les élages au-dessus do ce niveau

s atfilor
¥
EGLEMAL SO wun el

orcors davantage of constituent b baso appropriao

Sur atage mocanigue ol fornme la dernidns Councnnes

1 temple au sommot de Pimmeatle

Ca " temple T s fourne de B ooae de la Montagne vars o ool
o faisonnouve, ot oo id saluos o pars Mont-Royal. Co goste
oEt d'allours souligns par lincorporatio 1

litedy cles V'ecdifice ot les

'L faTheme S

B EAScantuor an mdme tormps b vartic

tendnnee oflilds de sos Slages Supoariours,

will e

< 1o the main lobby of tho residenting

terer

The rmain co T of the towar iteell is divided into throe
mactions. Tho lower portion consists of o wider floor plate
by
providing n goentio visusl swoop from ho adgo of the

pradominantly harizantal base to the vartically pradominant

which viaually tes the baso with the main col

column of the o The main Body of the towesr colurmn

consiais of prodominantly vaertical Bays of windows with

warying toxtures (o acoontuate tho vearticality further and

rociuce the mpact of ts wic The top Noors of the colurn
wary bHoth in architeciural treatment as woll as volurme. The
most prodominant leature of this portion of the column are

protruding wings on aach cormaer of the De Maisonnesuve

tagade that mark the basoe of this column's lar te
the eagles which decorate the Chrysler Building in Maw York,

The floors above

LRRvR

taper off turthor and provics an
appropriatoe basa lor the bullding's mochanical floor and
ultimate crown, which sits as & tample at the op of the
Building. This “temple” space, incorporated with the top of
tho bullding. turn from Do e Montagre and adores:s tha mores
important stroat of Boulevard De Maisonnauve and salute

Parc Mont-Royal. The gosturs s furthor bighlightod with thes

incorporation of a linial which serves to sccantuate the
warticality of tha building and the taporod portion of tho top
floors of the Building.

I 07 [ T
I O i

Méo.

FACADE - DE LA MONTAGNE
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Eldvation boul. de Maisonneuwve

Les cotds mored cle dadi e sur le boul, des

es res

ornneuve, on remplacement de la surfance

= I TP L ot 1=

v existant de FHOtel

e
Montagnes tael Qu'on o voil soit & partic de e
rue mdme soit du parce du Mont-Royal. La

MEme attention portéde au volume de e tour 8

te consocre & ootte nouwvelle stroo

ares prour lui

confarer un profil aldoant

Do loin, cotte fagade pourrait Stre consicdardes
la principale, pulsqu'olle S rouwe sur de
PMaisonneuve et cu'alle remplit Bien le role de

revwvital

e finalement cette: partie du panora

W

urbain delaissas pandant lonote

pa. Blen que
e nouvael mmeuble ne soit pas beaucoup plus

haut que PHdtel de ln Montagne, sa formes

-

e

@t en retrait le (alt paraitre mince ot

cd'une hauteur rermarcualsie

Les matariaux utilisas at le traltermeant
architeciural de cotte fagade ainsi que de

ool

p cer lm partie arriére de Fimmouble sont os

mames da la fagade sur la rue de

Leres troab Heves ot bandlicis oo

=E

1@ mdrme attantion o de

I

tail @t du mame

Aane architectural

PRESENTATION ARCHITECTURALE - ELEVATION BOUL. MAISONNEUVE
ARCHITECTURAL PRESENTATION - DE MAISONNEUVE BLVD ELEVATION

De Maisonneuve Bivd. Elevation

The north side of the buillding faces De

Maisonneuve boulevard replncing the vacant

tace of the exiating mitoyen wall of .

Hotel De la Montagre as in parceived from

Both the streot and the look-out on Mont-FRoya

Park The same care in th

design of the

wolurme of the tower bas boon taken o arsurae

an elegant profile of thi

Moy structurs

From a distancs, this fagade appoars 1o be the
main one, as it addresses De Malsonnauwve

Bouleward

el provides an appropoiate infill,

for an overcdu

and negloctad part of the urban
Iandscape. Allhough this new proposed
building is not much taller than the Hotal De la

Montagne, its tnpered and aol-back form make

it appear slendar and tall

AEr rmate

mim and architec

wural treatrmont of

thy

facade and that of the rear of the i

ing,

mre the sarme as those of the De o Montaogoe

street tnocade. The

mrme architectural

el Sttt

lavrvgu 1o detail are presant on

e

three facades

EEEEEEEREL |
ETELELELELEL L E]

—|—|
==
a8
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FACADE - DE MAISONNEUVE
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PRESENTATION ARCHITECTURALE / ISOMETRIE CONTEXTUELLE - INSERTION DE PROJET
ARCHITECTURAL PRESENTATION /CONTEXTUAL ISOMETRY WITH PROJECT INSERTION
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PRESENTATION ARCHITECTURALE- INTEGRATION SUR LA RUE DE LA MONTAGNE

ARCHITECTURAL PRESENTATION - INTEGRATION WITH DE LA MONTAGNE STREET

Inagration & la rue de la Montagne
L'slévation du cote ousst de la rue de (o

e intagration ce la

BAGHtag e mor
structure proponds a8 colle des mmoeu-
Bles voisins sur la méme rue. En
particulien 'alavation illustre les facacaes
dlirmrmaubles 4 partir de la roe Ste-Cath-
@rine jusau'a la limite nord du boul, de

Maisonmeuve,

L'alévation da la facads donmnant sur la
rue de ln Montagne montre clalromant
PFattantion portde & Nintéagration du com-
plexe dans le contexte construit de cotte
rue. Le nouvel mmeuble se divise an
trois parties @ la base, Avec sn partie

cormrmarciale au niveao oe (@ roe; e

corps contral de la tour | e couranne-

et cdu sormrmest oles Pirmrmes ot les

La base de lmmeuble, au niveau de la
rue. est congue en continuitd aveao
Fenvironnement commercial existant. Lo
cAétail et Falignermant de cette portion de
immeuble seront reallses par rapport &

rachelle de la rues.

Le corps principal de la tour a &té congu
aves o aoin du datail, donnant a
Fimmeuble une apparence aleganto ot
effilés. L'accant mis aur los fendtres indi-
vidusillos contribus & souligner la car-
actére rasidentiol de o structure, sn con-

traste net avec les lignes horizontales de

18tal de la Montagne. Larchitecture de
Ia tour s'harmonise avec 'échelle de Ia
villes au liou de se presoenter Cormme unes

masse monolithique sans achelle,

La couronne du sormemat contribue & la
Hgne slancas de limmeable. Co détail
contribusra f donner un Caractores par-
ticuliar & la silhouoite dldgante do ce
sectaur du contra-ville, en adoucisaant
@ médme temps e structure monolithl-

aue actuelle ce HOtel de la Montagne,

Integration with De la Montagne streot
This elevation of the West side of De la
Montagne streot domonstratos the inres-
gration of the proposed structure on De
la Maontagne streat with respect to its
adjacant naeighbors, The elevation ilus-
trates the moades of bulldings from
Ste-Cathorine astraet to just North of Dae

Maisonnouve Boulawvarc,

The alovation of the De la Montagre
street tagade demonstrates the careful
intagration of the complex with the
axisting built context of the strest. The
rnew bullding s divided Into thres parts:
tha hase or street level retall portion,  thoe
main body of the tower and. the crown
at the top of the Building

The straot lovel base of tho Dullcding s
dasigned in continuity with the existing
sireol loevel shops and ratall anviraonrment.

The deta

Ing and the alignment of this
partion of the Buillding will Be carrisd out
in response 1o the scale of the straat

The main body of the tower has besen
carafully detailed, giving the bullding an
wlagant and slendar appearance.  The
emphasis of individual windows Bighlight
the residential character of the structure
And contrasts with the horizontal lines of
tho Hotel De I Montagne. The architec-
ture s N kesRping with city scale as
opposad 1© a monalithic scale-less

Ll

The crown at the top of the bullding pro-
widas for the tapering-off of the building
This feature will provide an alegant sky-
line feature to this part of the neighbor
hood by softaning the present monolithic
mature of the axisting Hotael De la

Montagne structures.
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INTEGRATION ARCHITECTURALE
ARCHITECTURAL INTEGRATION

Ste-Cathaerine/De la Montagne

DE LA MONTAGNE / STE-CATHERINE DE LA MONTAGNE / STE-CATHERINE
(AVANT/BEFORE) (APRES/AFTER)
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INTEGRATION ARCHITECTURALE
ARCHITECTURAL INTEGRATION

Ste-Catherine/Crescent

CRESCENT / STE-CATHERINE CRESCENT / STE-CATHERINE
(AVANT/BEFORE) (APRES/AFTER)
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Hauteur / Haelght :

Basilaire / Bullding Base : 12.850 m
e S 1o 57.00 m
Macanique / Mechanical: B63.00 m

Donsité / Dansity:

R-D-C 7/ Ground Floaor: 1.300 m*
PMozzanine: 400 Mm@
2-Jidme atages / 2nd and 3rd Floors (1,400 m?): 2,800 m*
A-Gidme dtagoes 4-6th Floors (900 m): 1,800 m=
F-17Fieme atages 7-17th Floors (825 m¥): 2,900 Mm*
18-19idame 18-19th (B10 m*): 1.620 m=
Sup. Total de planchar / Total Floor Area: 1F.azo me
Sup. du lot 7/ Total Lot Area: 1,511 m=
Dansita / Density: 11.79
Taux d'implantation / Lot Covarage : 100%6

PROGRAMME ARCHITECTURAL
ARCHITECTURAL PROGRAM
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Le nouveau complexe réasidentiel proposa pour e 1440 de la Montagne a & congu de
manidre A pouvolr attaindre los standards dloves do cotte rue de prestigo, ainsi gue

ceux du proprietaire/promoteur. Nous sommes ceconflants que co projet service non

saularmant de catalysaeur pour antarmear ou Gory ler rescd et du boul, de
PMaisonneuve. mais agalement pour reaffimer le role de la rue de la Montagne en tant
que deatination pour e " shopping * haut-de-gamme, Les carmctariatiques principales
du projet sont les suivantas |

< Un nouveau compleaxe rédsidontiel de plus de 160 unitéds au cantra-ville do Montrdéa

- Des boutigues haut-de-QoImme aux inf@rieurs, & partir du Niveau de o raoe;

- Le nouvel immeuble couvre un mur non fn an baeton, haut de 20 atages, gul est Bien

vinible & partir de 'observatoire de la montagne:

Les fagades des trois cOtas exposos de Nimmeauble ont la mdame qualitd
architeciurale alevee:
= L@ tour de Mimmouble se tourne of adresse o boul. de Maisonneuve, au oo de o

considarar Comma une rae seconcaine:

Le couronnarment de Virmeatsie ast effile, ol confarant ainsi un protil

eHIrdrmETent Gldgant;

- Le niveau inférieur de Pimmeuble, au niveau de la rue, refllatera la gqualité © haut-cde-
garmme © offerte par les boutiques qu'll abirite (la Sth Avenue de Montrdaal),

- Limmouble ne tera que réitérer le aarnctére unlque de la rue, dala

acquis grace & la presence de Holt Renfrew et de la Maison Ogilvy:

- Less vues de la o montagne ot do flouwve nfon seront auconermoent affoctdess;

Les vuos do la ville et de o montagne, & partir du nouvenu complexe, saront telles
a vous couper la soullle.

CONCLUSION
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ANNEXES - INTRODUCTION

La présente étude vise a illustrer et a décrire les différents impacts du projet de
construction " Le 1440 De la Montagne " sis sur la rue De la Montagne entre le
boulevard de Maisonneuve et la rue Ste-Catherine O. L'étude explique les
conséquences potentielles d'un tel projet sur son milieu physique et son environ-
nement bati. Elle répond aux critéres énoncés au Reglement sur la procédure

d'approbation de projets de construction comportant une surhauter.

The present study describes and illustrates the integration of the new proposed

building "1440 De la Montagne" situated on De la Montagne street between De

Maisonneuve Boulevard and Ste-Catherine West street. The study therefore explains

the various potential consequences of such a project on its immediate surroundings

and built environment.

L'étude est divisée en trois parties / The study is divided into three parts:

Profil de surhauteur

Skyline profile

Etude d'insertion

Insertion study

Etude d'ensoleillement

Sunlight study

Etude de circulation

Traffic study
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ANNEXE A LE 1440 DE LA MONTAGNE

PROFILS DE SURHAUTEUR
SKYLINE PROFILES




Schemas

Les schémas suivants permettent de démontrer que le
projet s'insére dans la silhouette du centre-ville. Le
projet n'a pas d'impact sur les profils nord-sud et est-
ouest du centre-ville. La silhouette du 1440 De la
Montagne (identifiee en rouge) a été incorporée a ces
images et confirme que la structure proposée est bien
au-dessous du profil de surhauteur pour cette partie

de Montréal.

Les images illustrent également la parfaite intégration
du 1440 De la Montagne au contexte moyen des
immeubles avoisinants, soient-ils ceux de la rue de la

Montagne ou du boul. de Maisonneuve

lustrations

The following illustrations demonstrate that the project
is well integrated within the city skyline. The project,
therefore, has no impact upon the North-South and
East-West city skyline profiles. The silhouette of 1440
De la Montagne (in red), has been incorporated into
these images and confirms that the proposed struc-
ture is well below the skyline profile for this part of

Montreal

The images also illustrate that 1440 De la Montagne
would be well integrated within the
average building context, whether it be that of De la

Montagne street or that of De Maisonneuve boulevard

PROFILS DE SURHAUTEUR
SKYLINE PROFILES

DIE LA MONTATHE

DRUMKOND

WaEILL

UNIVERSITE
UNIOH
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=
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b
T

H

MIGUEL ESCOBAR, ARCHITECTE + URBANISTE




ANNEXE B LE 1440 DE LA MONTAGNE

ETUDE D’INSERTION

INSERTION STUDY




L'objectif de cette étude d'insertion est
d'illustrer dans quelle mesure les vues exis-
tantes de la montagne et de la rivier seraient
—elles affectées par le nouvel immeuble pro-
posé. Les quatre (4) vues requises pour le
site du 1440 de la Montagne confirment
clairement gqu'aucune des vues existantes ne

serait affectéee

Les quatre vues requises sont les suivantes

Coéne visuel A - Vue de la montagne a partir du

Canal Lachine

Coéne visuel G - Vue du fleuve a partir de

I'Observatoire de la montagne

Rue de la Montagne a l'intersection de

l'avenue des Pins - Vue vers le fleuve

Rue de la Montagne a l'intersection de la

rue de la Gauchetiére - Vue vers la montagne

The objective of the insertion study is to
illustrate how the existing view of the
Mountain as well as those of the river would
be affected by the new proposed building.
The four (4) views required for the site of
1440 de la Montagne clearly illustrate that
neither of these existing views will in any way

be affected.

ETUDE D’INSERTION
INSERTION STUDY

The four required views are :

- Visual Cone A - View of the Mountain from the

Lachine Canal

- Visual Cone G - View of the River from the

Mountain Lookout

- De la Montagne at Pine Avenue - View to

the River

- De la Montagne at De la Gauchetiere - View

to the Mountain
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Coéne visuel A - Vue de la montagne a partir
du Canal Lachine

La vue a partir du Canal Lachine illustre
clairement que I'immeuble proposé serait
partiellement caché par I'Hoétel de la
Montagne, et qu'il ne couvrirait aucune vue

existante de la montagne.

Visual Cone A - View of the Mountain from
the Lachine Canal

The view from the Lachine Canal clearly
illustrates how the proposed building would
be partially hidden by the Hotel De la
Montagne. It also illustrates that the building
would not cover any existing views of the

Mountain.

CONES VISUELS - Vues depuis le fleuve (Cone A)

LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D’INSERTION
INSERTION STUDY

(APRES/AFTER)
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Cone visuel G - Vue du fleuve a partir de
I'Observatoire de la montagne

La vue a partir de I'Observatoire de la
montagne illustre clairement que l'immeuble
proposé n'interfére aucunement avec la vue
du fleuve. En effet, I'immeuble éliminerait la
vue du mur non fini de I'Hotel de la
Montagne, qui est actuellement bien évident

a partir de I'Observatoire.

Visual Cone G - View of the River from the
Mountain Lookout

The view from the Mountain lookout clearly
illustrates how the proposed building in no
way interferes with the view of the river. In
fact, the building would eliminate the
present view of the blank wall of the Hotel
De la Montagne which is presently a major

feature from the Mountain observatory.

CONES VISUELS - Vues de la montagne (Cone G)
VISUAL CONES - Views from the mountain (Cone G)

SAINT-JACOUES

NOTRE-DAME

LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D/INSERTION
INSERTION STUDY

(AVANT/BEFORE) (APRES/AFTER)
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LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D’INSERTION
INSERTION STUDY

Rue de la Montagne a l'intersection de
I'avenue des Pins - Vue vers le fleuve

La vue du fleuve, a partir de I'intersection de
la rue de la Montagne et de l'avenue des
Pins, illustre comment lI'immeuble s'intégrerait
a l'actuel environnement construit, et qu'il
n'affecterait aucunement la vue existante du
fleuve.

Rue de la Montagne a l'intersection de la rue

de la Gauchetiére - Vue vers la montagne

La vue de la montagne a partir de l'intersec- (AVANT/BEFORE) (AVANT/BEFORE)
tion des rues de la Montagne et de la

Gauchetiere illustre comment le nouvel DE LA MONTAGNE / AVE. DES PINS DE LA MONTAGNE / DE LA GAUCHETIERE
immeuble s'integrerait a I'environnement Vues vers le fleuve - Views to the river Vues vers la montagne - Views to the mountain

construit actuel et comment serait-il a peine

!

perceptible a partir de ce point de vue.

De la Montagne at Pine Avenue - View

to the River

The view of the river from the intersection of
De la Montagne and Pine Avenue illustrates
how the building would be integrated into the

present built environment and in no way

would affect the existing view of the river.

De la Montagne at De la Gauchetiere - View
to the Mountain

The view of the Mountain from the intersection
of De la Montagne and De la Gauchetiere
streets illustrates how the building would be
integrated into the present built environment
and how it is barely perceptible from this

vantage point

(APRES/AFTER) (APRES/AFTER)
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ANNEXE C LE 1440 DE LA MONTAGNE

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

SUNLIGHT STUDY




Introduction
Tel que requis, I'objectif de I'étude vise a valider les implications en termes d'ensoleille-
ment (et d'ombrage) du projet en développement, en comparant la situation actuelle a

une situation projetée a des heures précises de la journée

Dans le but de réaliser adéquatement les impacts d'ensoleillement, I'étude est basée
sur la compilation de données, effectuée a l'aide d'un logiciel (3D Studio Max). A partir
d'une modélisation du site a laquelle les volumes des batiments existants et projetés ont
eté ajoutés, le logiciel analyse et dessine les ombres projetées au sol et sur les &lé-
ments environnants. Ce logiciel, élaboré pour le rendu 3D, analyse les ombres en

fonction du jour et de I'heure précise, a partir des données de latitude et de longitude.

Ce projet d'importance dans le paysage urbain a été élaboré en tenant compte du
contexte construit et futur. Ainsi, cette démarche donne a I'étude I'impartialité et

l'argumentaire qui consolident les résultats.

Constat

Le site pressenti pour le projet est situé auprés des artéres De la Montagne et De
Maisonneuve. Le projet consiste a ériger une tour d'habitation de 19 étages, dont
l'acces est prévu sur la rue De la Montagne. Les trois premiers niveaux constituent un
basilaire commercial sur lequel reposent les étages supérieurs. Le basilaire est de
forme carrée et couvre la plupart du terrain, tandis que le périmétre des étages
supérieurs prend la forme d'un rectangle ayant approximativement la méme profondeur
que celle de I'Ho6tel de la Montagne et occupant un peu plus de 50% de la superficie

du lot.

Aussi bien I'Hotel de La Montagne que les autres voisins immédiats ont une implantation
au sol qui couvre la plupart de leur terrain respectif. Leur architecture s'inscrit dans

I'environnement bati du Montréal urbain

Sur le coin nord-est du boulevard De Maisonneuve et de la rue Drummond, a une rue du
site, une nouvelle tour de 18 étages sera construite, accompagnée de deux nouvelles
tours de plus de 20 étages sur le coin opposé. Les batiments donnant sur les rues

avoisinantes sont, quant a eux, de hauteurs et profils différents.

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Introduction
As required. the objective of this study is to validate the effects of sunlight (and shadow)
generated by the proposed project by comparing it to the existing situation at given

hours of the day.

In order to properly prepare the sunlight analyses, the study was based upon the collec-
tion of data generated with the help of computer software (3D Studio Max). Based

upon a three-dimensional model of the site to which were added existing and projected
buildings, the software analyses and illustrates the shadows projected on the ground and
the surrounding elements. This software, developed for 3-D modeling, analyses shadow

projections for a given day and hour according to a specific latitude and longitude

Because of the importance of this project, the present and future built context of the
building has been taken into account Therefore, the method used for the development

of this study provides for an impartial assessment of the results

Observations

The site of the proposed project is situated near the intersection of De la Montagne street
and De Maisonneuve Boulevard. The project consists in the construction of a 19 storey
residential tower with access on De la Montagne street. The first three levels are
reserved for commercial space including retail and office space and the residential tower
will be built above. The lower levels form a square and cover a major portion of the site
whereas the perimeter of the tower is rectangular in form, as deep as the De la

Montagne Hotel, and covers a little over 50% of the lot area

The majority of the buildings in the area, including Hoétel De la Montagne, cover the major
portion of their lots. Their architecture is consequently well integrated into Montreal's

urban framework

On the North-East corner of De Maisonneuve Boulevard and Drummond street, one block
away from the proposed project, a new residential tower of 18 storeys will soon be built,
along with two new towers of more than 20 storeys on the opposite corner. The buildings

in the adjacent vicinity are of varying heights and profiles.
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Scénarios

Afin de démontrer les impacts du projet, les scénarios ont &té réalisés sur une base
annuelle. En s'arrimant aux demandes spécifiques de la Ville de Montréal, I'étude
compile I'impact au solstice d'été ainsi qu'aux équinoxes (étant donné leur équivalence,
I'étude ne présente qu'une seule des deux saisons). Les scénarios illustrent I'existant

et le projeté sur une base horaire de 8h0O0 le matin a 17h00 le soir.

La simulation a été réalisée a partir d'une vue aérienne. Chacune des heures illustre la
condition actuelle et l'ombre que générera le projet une fois érigé. Le périmetre des
edifices a été circonscrit avec une ligne fine blanche afin de mieux percevoir leur
localisation. Les plans couvrent assez de territoire pour voir et comprendre les ombres
En plus de I'angle, les images générées permettent également de percevoir les variations

d'ensoleillement tout au long de la journée.

Analyses

A la lumiere des images produites, trois éléments viennent confirmer l'impact du projet.
- Ensoleillement du site actuel

- Impact sur les artéres De la Montagne et De Maisonneuve

- Impact sur les é&difices voisins

Si I'on considere I'impact de la nouvelle construction sur I'ensoleillement des édifices
voisins, il est aisé de constater que les effets se font principalement sentir sur ceux

sur le coté est de la rue De la Montagne, entre Boulevard De Maisonneuve et la rue
Ste-Catherine. Dans un premier temps, il est facile de constater que les immeubles adja-
cents de la rue De la Montagne projettent déja leurs ombres sur la rue a partir de 12h00
aux équinoxes et a partir de 15h00 au solstice d'été. La construction du 1440 De la
Montagne affectera donc légerement la largeur de I'ombre mais ne modifiera aucune-

ment les périodes d'ensoleillement de la rue

En ce qui concerne la rue De Maisonneuve, la tour a été implantée en recul par rapport
au boulevard, afin de minimiser I'effet d'ombrage sur les fagades des &difices sur le
co6té nord du boulevard. En effet, ces édifices ne seront dans I'ombre que pendant
environ une heure le matin aux équinoxes. Au solstice d'été, les facades sur le cote
nord du boulevard De Maisonneuve ne sont plus affectées par I'ombre a partir de
10h00. A partir de 12h00, la tour ne projette plus d'ombre sur le boulevard De

Maisonneuve pour le reste de la journée

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Scenarios

In order to determine the impact of the project, the various scenarios have been developed
on an annual basis. Following the requirements of the City of Montreal, the study measures
data at the Summer Solstice as well as at the Equinoxes (considering that the values of
the Spring and Fall Equinoxes are the same, the present study will only consider one of
these). The study illustrates various scenarios on an hourly basis between 8:00 in the

morning and 17:00 in the evening.

The simulation has been developed from an aerial point of view. Each hour illustrates the
existing condition as well as the shadow which the project would generate once built
The perimeter of the buildings has been identified with a thin white line in order to better
identify their location. The view plans cover a sufficient area to view and understand the
projection of the shadows. The generated images permit one to observe the variations

of sunlight throughout the day as well as the angles of projected shadow.

Analysis

In light of the images produced, three elements confirm the impact of the project.
- Sunlight of the existing site

- Impact on De la Montagne street and De Maisonneuve Boulevard

- Impact on the neighboring buildings

The resulting study confirms that the impact of the new construction on the sunlight
projected on the neighboring buildings is mostly evident on those located on the east
side of De la Montagne street between De Maisonneuve boulevard and Ste-Catherine
street. It is important to note however, that the existing buildings on De la Montagne
street already project their shadow on the street starting at 12:00 at the Equinox and
starting at 15:00 at the Summer Solstice. The construction of 1440 De la Montagne will
therefore have no effect on the time of day of the projected shadows and only a minor

effect on their width

With regards to De Maisonneuve boulevard, the tower has been set back with respect to
the street in order to minimize the effect of shadow on the buildings situated on the North
side of De Maisonneuve. In fact, these buildings will not be in shadow except for
approximately one hour in the morning during the Equinox. At the Summer Solstice, the
facades on the North side of De Maisonneuve are not affected by shadow after 10:00 in
the morning. After 12:00, the tower no longer projects any shadow on De Maisonneuve

for the rest of the day.
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Conclusion

Comme il est possible de le constater sur les différentes simulations, le projet immobilier
ne perturbe que peu I'ensoleillement de I'environnement bati existant sur le boulevard
De Maisonneuve. La rue De la Montagne en sera plus affectée, mais uniquement dans
la partie nord du trongon De Maisonneuve-Ste-Catherine. Le profil similaire a celui de
I'Hotel De la Montagne ainsi que I'implantation en recul par rapport au boulevard De

Maisonneuve, minimisent I'impact.

La présente étude permet de constater que l'ombrage projeté par le nouveau batiment
sur le cadre urbain existant est principalement perceptible en période d'équinoxe
Outre les immeubles situés sur le coté est de la rue De la Montagne, les constructions
avoisinantes sur De Maisonneuve ne percevront I'ombre du projet que le matin, avant
1000 en été. L'impact sur les immeubles existants sur De la Montagne sera minime
par rapport a la situation actuelle

Il serait utopique de penser que le projet " 1440 De la Montagne " n‘aura aucun impact
sur son cadre environnemental. Cependant, un grand souci a &été pris, pour le design
de I'édifice, afin de maintenir le niveau d'impact le plus proche des valeurs qui auraient
découlé si le projet avait été construit selon la réglementation actuelle. Finalement, le
projet a été concu de maniére a créer une implantation et alignement du batiment en
harmonie avec son insertion dans le contexte des &difices adjacents, et sans compro-

mettre la qualité d'ensoleillement des espaces urbains avoisinants

ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Conclusion

As one can observe from the various simulations, the project impacts the sunlight of the
existing environment only slightly on De Maisonneuve Boulevard. De la Montagne street
will be affected more, however only on the north portion of the east side of the street
between De Maisonneuve and Ste-Catherine. The impact has been minimized by align-
ing the building with the Hotel De la Montagne and by setting the building back from the

De Maisonneuve end of the lot.

The present study allows one to observe that the shadow projected by the new building
is primarily perceptible during the Equinox. Other than the buildings situated on the East
side of De la Montagne street, the adjacent buildings on De Maisonneuve will only per-
ceive a shadow in the morning before 10h00 in the summer. The impact on the existing

buildings on De la Montagne will be minimal with respect to the existing situation.

It would obviously be utopistic to expect that "1440 De la Montagne” would not have any
impact on the built environment, however, great care has been taken to keep the extent
of the effects close to the results that would have otherwise been obtained if the project
was built within the present legislative framework. Finally, the project was developed in
such a way as to create a layout and alignments of the building which result in a contex-

tual insertion respectful of the adjacent
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ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Localisation / Location

Montréal (Qc) Canada

Latitude / Latitude 45.5
Longitude / Longitude 73.6

Equinoxe printemps 21 mars (03) Heure normale (UTC-5) Equinoxe d’automne 21 septembre (09) Heure avancée (UTC-4)
Spring Equinox March 21, (03) Eastern Standard Time Fall Equinox September 21, (09) Daylight Savings Time
Heure / Hour Azimut/ Azimuth  Altitude / Altitude Heure / Hour Azimut / Azimuth  Altitude / Altitude

8h00 1M1 20 8h00 102 13

9h00 124 29 9h00 114 23

10h00 140 37 10h00 128 32

11h00 158 42 11h00 144 39

12h00 179 44 12h00 163 43

13h00 200 43 13h00 184 45

14h00 218 37 14h00 204 42

15h00 234 30 15h00 222 36

16h00 247 21 16h00 237 28

17h00 259 " 17h00 250 18
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LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY
o

Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 9h00 Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 10h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 9h00 Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 10h00
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Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 11h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 11h00
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SUNLIGHT STUDY

Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 12h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 12h00
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LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 13h00 Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 14h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 13h00 Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 14h00
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Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 15h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 15h00
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Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 17h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 17h00

16h00

ATION

EXISTING SIT

w
=
Z
g
@
4
i
z
<}

PROPOSAL

LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE D’ENSOLEILLEMENT
SUNLIGHT STUDY

Equinoxe Printemps 21 mars (Heure normale) / Equinoxe Automne 21 septembre (Heure avancée) 18h00
Spring Equinox March 21 (Eastern Standard Time) / Fall Equinox, September 21 (Daylight Savings Time) 18h00
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Solstice d’été

Summer solstice

Heure / Hour
8h00
9h00
10h00
11h00
12h00
13h00
14h00
15h00
16h00
17h00

21 juin (06)
June 21 (06)

Azimut / Azimuth
83
94
106
123
148
182

215
239
255
267

Heure avancée (UTC-4)
Daylight Savings Time

Altitude / Altitude
27
37
48
57
65
67
64
56
46
36
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale) Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time) Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale) Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time) Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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16h00

Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)
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Solstice d’été 21 Juin (Heure normale)
Summer Solstice june 21 (Eastern Standard Time)

IS5

SITUATION EXISTANTE  EXISTING SITUATION

4

]

=

<

o}

=

[2]

(O]

=z

=

2]

|| ]
w

w
-)—
e
=

7]

>

w

| z
]

=

<

o}

E

[%]

-
< <

(%]
O o
a a
@) o
a o
Q | o

z
O] [}

=

%)
O o
a a
(@) § O
a o
Q a

MIGUEL ESCOBAR, ARCHITECTE + URBANISTE




ANNEXE D LE 1440 DE LA MONTAGNE

ETUDE DE CIRCULATION

TRAFFIC STUDY
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TOUR 1440 DE LA MONTAGNE, A MONTREAL

Géneération des déplacements

Note technique sommaire
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ETUDE DE CIRCULATION
TRAFFIC STUDY
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1- DESCRIPTION DU PROJET

Le projet de développement se situe au 1440 de la Montagne, entre le boulevard de Maisonneuve
et la rue Sainte-Catherine, & Montréal. A cet endroit, on retrouve présentement un stationnement

public d'environ 58 places.

Il est prévu d'y développer un édifice de 20 étages en hauteur. Le développement comprend ce

qui suit :

2 étages commerciaux dont la superficie de plancher est de l'ordre de 20 000 pi.ca.
1 étage administratif dont la superficie de plancher est de l'ordre de 12 000 pi.ca.
15 étages d'habitation (condo ou hétel) totalisant 192 unités

5 étages de stationnement souterrain d'une capacité d'environ 210 places

Cette note technique sommaire présente les débits véhiculaires générés (entrant et sortant) par

le projet, tout en tenant compte de la perte du stationnement existant.

LE 1440 DE LA MONTAGNE ETUDE DE CIRCULATION
TRAFFIC STUDY

2- ETAT DE LA SITUATION ACTUELLE

2.1 Caractéristiques du réseau de rues existant autour du projet

Le site est localisé dans le quadnlatére de la Montagne/de Maiscnneuve/Crescent/Sainte-
Catherine. Du coté est du site, on retrouve le boulevard de la Montagne qui est 4 double sens
avec une voie de circulation en plus du stationnement en bordure par direction. Des
débarcadéres pour les hotels sont présents sur la rue de la Montagne.

Du coté nord, la rue de la Maisonneuve est a sens unique vers |'ouest. Au sud, |a rue Sainte-
Catherine est a sens unigue vers ['est. A l'ouest du site, la rue Crescent est a sens unique vers

le sud.

2.2 QOccupation du sol

Presentement, le site est occupé par un stationnement public d'une capacité d'environ 58
places. L'occupation du stationnement flictue en fonction de I'heure de la journée et du jour de la
semaine. En plus du stationnement, on retrouve du cdté cuest de la rue de la Montagne, entre
Sainte-Catherine et de Maisonneuve, un hétel, un club de nuit et les magasins Oagilvy, Du cote
opposé sur de la Montagne, on retrouve un grand stationnement public, un hitel et des espaces

COMMErciaux.

2.3 Accessibilité

2.3.1 Transport en commun

Présentement, le site est trés bien desservi par le métro et les circuits d'autobus
complétent cette accessibilite.

Tour sur de fa Montagne, & Mantréal Page 1
Génération des déplacemenis
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+ Métro
La station de métro Peel, de la ligne verte, dont un édicule est localisé & proximité du
carrefour de Maisonneuve/Pell, se retrouve & moins de 5 minutes de marche du site.
Egalement, la station Guy-Concordia de la mé&me ligne de métro se retrouve & moins de
8 minutes de marche. Plus au sud, on retrouve |a station de métro Lucien I'Allier, de |a
ligne orange, & moins de 10 minutes de marche,

+ Autobus

De nombreux circuits d'autobus desservent le secleur :
¥ circuit #15 sur les boulevards Sainte-Catherine (direction est) et de Maisonneuve
(direction cuest),
F  circuit #107 sur la rue Peel
= circuits #57, #66, #165, #166 et #535 sur Guy en direction nord et Saint-Mathieu en
direction sud
= circuits #150, #410, #420 et #535 sur René-Lévesque

232 Déplacement a pied

Le déplacement & pied est trés important dans le secteur compte fenu des nombreux
commerces et autres altraits du secteur,

2.3.3 Déplacement en autc

Ce mode de transport peul &lre considéré comme accessoire.

2.4 Contréle de la circulation

Sur la rue de la Montagne, & proximité du site, on retrouve des feux de circulation a la hauleur
de la rue Sainte-Catherine et du boulevard de Maisonneuve.

Tour sur de la Monfagne, & Moniréal Page 3
Géndralion des déplacemants
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3- GENERATION DES DEPLACEMENTS

La génération et l'attraction des déplacements associés @ la nouvelle tour sont évaluees en
fanction des taux provenant de «Trip Generation®s (Institute of Transportation Engineers). Deux
séries de tableaux présentent les résultats de la génération, La premiére présenie les débits
générés sans facteur de correction. La deuxieme présente les débils ajusiés en fonction de
|'utilisation du transport en commun dans le secteur et des déplacements en chaine. Pour les

deux cas, l'option hétel et I'option condominium sont présentées.

3.1 Débits générés sans facteur de correction

Le tableau 1 présente les débits génerés bruts, sans facteur de correction. Pour l'option hétel, e
projet génére 220 véhicules (fotal entrant et sortant) & I'heure de poinle du matin et 416
véhicules a I'heure de pointe du soir. Pour I'option condominium, le débit généré est de 162
véhicules a 'heure de pointe du matin et de 345 véhicules a I'heure de pointe du soir.

Débits genérés par le projet — Sans facteur de correclion

eloppement Débits {vé
Painte du matin

| Option hate! [
« 192 chambres d'hétel
« 20000 pi. ca. de superficie 40 23 118 117
de plancher commercial ~
= 12 000 pi. ca. de superficie 32 5} 7 32
de plancher administratif | | i
[TOTAL [ e | T 202 | 214 |
Option condominium I | — ]
| = 1892 unités de condos g 53 44 27
| = 20000 pi. ca. de superficie 40 23 118 117
| de plancher commaearcial |
« 12000 pi. ca. de superficie 32 5 7 32
de plancher administratif |
TOTAL 81 &1 168 176
Tableau 1
Taur sur de la Montagne, & Montréal Page 4
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3.2 Debils générés avec facteurs de correction

Une partie importante des nouveaux résidants, travailleurs et clients se déplacera en métro, a
pied ou en taxi. D'aprés les récentes enquétes origine-destination de I'AMT et du MTQ,
seulement 47% des déplacements originant de la zone périphérique du centre-ville s'effectuent
en automobile en pointe du matin. Egalement, selon la méme enquéte, prés de 490% des
déplacements se destinant dans le centre-ville (24h sauf retour a domicile) s'effectuent en
automobile. Pour les fins d'estimation, un taux de déplacement en automobile de 50% a eté

utilisé pour l'ensemble du projet,

De plus, une partie des déplacements effectués en automobile en direction des nouveaux
commerces sont de type « Pass-By » ou encore en chaine, ce qui implique que le conductaur
circule déja sur la rue de la Montagne. Pour les fins d'estimation et en fonction des taux
suggérés par I'NTE, un pourcentage de 25% a &té appliqué.

Le tableau 2 présente les débits générés en tenant compte des facteurs d'ajustement. Pour
I'option hétel, le projet génére 95 véhicules (total entrant et sortant) a I'heure de poinie du matin
et 160 véhicules & I'heure de pointe du soir. Pour 'option condominium, le débit généré est de
68 véhicules a I'heure de pointe du matin et de 125 vehicules a 'heure de pointe du soir

Tour sur de la Montagne, & Montréal Page 5
Géndration des déplacements
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Débits générés par le projat — Avec facteurs de correction

eloppement

Option hétel )
+ 192 chambres d'hotel ' 33
= 20000 pi, ca. de superficie 35
de plancher commercial '
+ 12000 pi. ca. de superficie 16
de plancher administratif ! ‘
TOTAL | [ 84
Option condominium [
» 192 unités de condos " 5 26 22 14
= 20000 pi. ca. de superficie ‘ 10 | 5 35 35
de plancher commercial ¥
« 12000 pi. ca. de superficie | 18 3 3 16
de plancher administratif " | ‘ |
TOTAL ] 33 | 35 | 60 | ¥5

MNotes
1: Adaptation en fonction de futilisation du fransport en commun dans le centre-vilie de Montrea|
2: Adaptation en fonction du « Pass-By » et des déplacements en chaine

Tableau 2

3.3 Débits générés nets

Cette section présente les débits générés nels en tenant compte des facteurs d'ajustement et de
|'utilisation du stationnement existant qui sera remplacé par la nouvelle tour. En fonction
d'observations effectuées sur les lieux, entre 30 el 40 veéhicules sortent du stationnement a ['heure
de pointe du sair alors gu'environ 20 véhicuies entrent, Ces débits peuvent changer en fonction du
jour de la semaine et de ia temperature. Ainsi, les débils généres nets (total entrant et sortant)

sant les suivants ;

» Heure de pointe du matin : antre 67 et 72 véhicules
> Heure de pointe du soir:  entre 120 et 130 véhicules

» Heure de pointe du matin : entra 35 at 40 véhicules
» Heure de pointe du soir :  entre 65 at 75 véhicules

Tour sur de fa Monfagne, 4 Montrdal Pape 6
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LE 1440 DE LA MONTACGNE ETUDE DE CIRCULATION

4- BILAN

Le débit généré net (en tenant compte du stationnement existant) change selon l'occupation
projetée, soit d'un hdtel avec espaces commerciaux ou de condominiums avec espaces
commerciaux. Dans le premier cas, le débit net est de l'ordre de 67 & 72 véh/h en pointe du
matin et entre 120 & 130 véh/h en pointe du soir. Dans le deuxiéme cas, le débit net se situe
entre 35 et 40 véh/h en pointe du matin et entre 65 st 75 véh/h en pointe du soir.

Il est & souligner que, surtout dans le cas de I'hétel, une bonne partie des deplacements sera
effectuée par le mode taxi dont un certain nombre se retrouvent déja sur la rue de la Montagne.

Quoique le débit net généré ne semble pas élre lrés significatif, il pourrait y avoir, le cas
échéant, lieu de le qualifier par rapport & la capacité et au niveau de service aux intersections

dotées de feux de circulation.

Dans la perspective de la gestion de |la demande des déplacements et du développement
durable en transpori, le projet envisagé, tant pour l'option hétel que condominium, semble étre

compatible avec ladite perspective.

Tour sur de la Montagns, & Montréal Page 7
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